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IEVADS

Detalplanojuma nekustama ipasuma nekustama ipaSuma Apbiives zeme, Brocénos,
kadastra numurs 8405 004 0104, sastava esoSai zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 8405
004 0164 (turpmak teksta - detalplanojums)izstrade uzsakta péc Brocenu pilsétas un Cieceres
pagasta apvienibas parvaldes ierosinajuma. Jautajums saistiba ar detalplanojuma izstradi
izskatits Attistibas, paSvaldibas mantas atsavinaSanas un dzivojamo maju privatizacijas
komisijas 2023.gada 11.maija sédé (sédes protokols Nr. 5, 21.§) un pienemts lémums uzsakt
nekustama Ipasuma Apbiives zeme, Brocenu pilséta, kadastra nr.8405 004 0104, kas sastav no
zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 8405 004 0164, platiba 7,1381 ha, detalplanojuma
izstradi atbilstosi izstradatajai zemes gabala sadalijuma skicei.

Teritorijas attistibas planosanas likuma 1.panta desmitaja dala un 28.panta tresaja dala
noteikts, ka detalplanojums ir detalizéts viet&jas pasvaldibas teritorijas dalas planojums, kuru
izstrada, lai noteiktu prasibas konkrétu zemes vienibu izmantoS$anai un apbiives parametriem,
ka ari precizétu zemes vienibu robezas un aprobezojumus un ka detalplanojumu izstrada
pirms jaunas biivniecibas uzsakSanas vai zemes vienibu sadaliSanas, ja tas rada
nepiecieSamibu péc kompleksiem risinajumiem un ja normativajos aktos nav noteikts citadi.

Brocénu novada Teritorijas planojuma 2017.-2030.gadam, kas apstiprinats ar saistoSajiem
noteikumiem Nr.18 “Brocénu novada Teritorijas planojuma (2017.-2030.) teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumi”, (apstiprinati ar Brocénu novada domes 2016.gada
27.oktobra l@mumu “Par Brocenu novada teritorijas planojuma apstiprinaSanu” (protokols
Nr.23, 23.§)) (turpmak teksta — Brocénu novada teritorijas planojums) Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumu (turpmak teksta -TIAN) 414. punkts nosaka, ka
detalplanojumi tiek izstradati normativajos aktos noteiktajos gadijumos, Sajos Apbiives
noteikumos noteiktajos gadijumos, ka ari citos gadijumos, ja to izstrades nepiecieSamibu,
pienemot [émumu, pamato PaSvaldiba.

Ta ka detalplanojuma teritorija paredzets veidot jaunus apbiives gabalus, kuriem nav
iespejams nodroSinat piekluvi no esoSas ielas, nepiecieSams planot jaunas ielas izbivi,
nodroSinot visus inZeniertiklus, tai skaita centralizétus idensapgades un sadzives kanalizacijas
risinajumus, un planot saistitu transporta infrastrukttru. Detalplanojuma izstradi nosaka ari
MK 14.10.2014. noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasSvaldibu teritorijas attistibas
planosanas dokumentiem” (turpmak teksta — MK noteikumi Nr. 628) 38. un 39.2. punkts -
detalplanojumu izstrada, lai istenotu konkrétu attistibas priekslikumu vai planoSanas
uzdevumu, detaliz€jot teritorijas planojuma vai lokalplanojuma noteiktas prasibas, ka ar1 ja
planota jaunu zemes vienibu izveide un piekluves nodroSinasanai jaunizveidotajam zemes
vienibam nepiecieSams izveidot jaunas ielas vai pasvaldibu celus.

Saldus novada pasvaldibas Nekustama ipasuma nodalas 2023.gada 30.maija sédé tika
pienemts lémums (protokols Nr. 12, §4) uzsakt darbu pie detalplanojuma izstrades un
apstiprinat darba uzdevums detalplanojuma izstradei.

Detalplanojuma izstrade notiek saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likuma, MK
noteikumu Nr.628, MK 30.04.2013. noteikumu Nr.240 ,,Visparigie teritorijas planosSanas,
izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak teksta - MK noteikumi Nr.240), Saldus
novada ilgtsp&jigas attistibas stratégijas 2022.-2038.gadam un Brocénu novada teritorijas
planojuma prasibam. Dokumenta detalizétas teritorijas planojuma noteiktas prasibas,
izmantoSanas nosacljumi un aprobezojumi, detalizéti noteikti transporta kustibas un
infrastruktiiras, teritorijas labiekartojuma risinajumi, ka ari apbtives nosacijumi un raditaji,
sagatavots jaunveidojamo zemes vienibu sadales plans.
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Detalplanojums sastav no trijam savstarpgji saistitam dalam: (1) Paskaidrojuma raksta,
(2) Grafiskas dalas un (3) Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem.
Informacija/dokumentacija par detalplanojuma izstrades gaitu (t.sk. publiskas apsprieSanas
pasakumiem, sanemtajiem priekslikumiem un institiiciju nosacijumiem/atzinumiem) ieklauta
detalplanojuma s€juma ,,Parskats par detalplanojuma izstradi”.

Detalplanojuma izstradei tiek sanemti institiciju nosacijumi un atzinumi, ka ari
nodroS$inata sabiedribas Iidzdaliba, organizgjot detalplanojuma publisko apsprieSanu.

Detalplanojuma izstrades galvenie uzdevumi:

e Paskaidrojuma raksta sagatavot detalplanojuma izstrades pamatojumu, risinajumu
aprakstu un risindjumu saistibu ar piegulos$ajam teritorijam.

e Detalplanojuma grafiskaja dala precizeét katras zemes vienibas funkcionalo zonu vai
apakSzonu; noteikt paSvaldibas kompetencé esos$as apgritinatas teritorijas; att€lot
esoSas un projektetas zemes vienibas un zemes vienibas dalu robeZas, piekliSanas
iesp&jas katrai zemes vienibai, apgriitinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka
aizsargjoslas.

e Noteikt zemes vienibu kadastra apzZim&jumus, sagatavot planotas apbiives, satiksmes
infrastruktiiras un inzenierkomunikaciju izvietojuma shému; izstradat shematiskus ielu
un celu profilus; sagatavot adresacijas priekslikumus.

e Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos ietvert detaliz€tus teritorijas
izmantoSanas nosacfjumus un apbiives parametrus; vides pieejamibas un
labiekartojuma nosacijumus; prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam.

e Sagatavot parskatu par detalplanojuma izstradi un publisko apspriesanu.

Saskana ar Brocénu novada teritorijas planojumu detalplanojuma teritorijas planotais
(atlautais) izmantoSanas veids ir dalgji dabas un apstadijumu teritorija/DA/ un dalgji -
savrupmaju apbiives teritorija/DzS/.

1. PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

1.1. NOVIETOJUMS UN ESOSA IZMANTOSANA
Detalplanojums izstradats nekustama ipaSuma Apbiives zeme, Brocéni, Saldus nov., kadastra
numurs 8405 004 0104, sastava esoSai zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 8405 004 0164
(turpmak - nekustamais 1paSums Apbiives zeme). Detalplanojuma teritorija atrodas Brocénu
pilséta teritorija starp Zalo, Gravas un Lielcieceres ielam. (skatit 1. att.).

. k")

l.att. Detalplanojuma teritorija
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Detalplanojuma teritorijas kopgja platiba ir 7,1381 ha. Piekluve teritorijai ir nodro$inata dalgji
no Zalas, Lielcieceres un Gravas ielam(skatit 2. un 3.att.).

2.att. Lielcieceres iela 3.att. Gravas iela

Detalplanojuma teritoriju Skérso darza celi klati ar zali, kas vietam ir izbraucami tikai ar
smago tehniku(skat.4.att).

-

4. att. lebrauktie celi detalplanojuma teritorija
Dalu teritorijas aiznpem zalajs, nelieli krumi, atseviSki koki, dal&ji teritorija tiek izmantota

mazdarziniem, bet pavisam neliela dalu teritorijas aiznem darza majas, siltumnicas, saimniecibas &kas
(skat.5.att.). Zemes gabals pieder pasvaldibai, ta¢u apméram 20% teritorijas ir iznomata.

5.att. Darza maju apbiive
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Teritorija nav melioréta, reljefs lidzens. Teritorijai pieguloSie nekustamie Tpasumi gar Zalo
ielu ir apbuivéti ar individualam dzivojamam majam, gar Gravas ielu dal&ji apbuivéti (6.att.).

6.att. Blakus eso$a savrupmaju apbiive

Bet ipasumu gar Lielcieceres ielu klaj mezs. Visi blakus esoSie nekustamie Tpasumi pieder

fiziskam personam, iznemot Gravas un Zalo ielu un ipaSumu Parks 7, kur aug mezs. Vietam

teritorija aug atseviski koki un krtimi(skat.7.att.)
‘\\; T REED ol . "

2 8

7.att. MeZzs nekustamaja Tpasuma Parks 7 un atseviski koki detalplanojuma teritorija

1.2. DABAS VERTIBAS

Dabas aizsardzibas parvaldes uzturétaja Dabas datu parvaldibas sisttma ,,0ZOLS” (publiski
pieejamaja dala) nav atzZiméti Ipasi aizsargajami biotopi, mikroliegumi vai citas dabas aizsargajamas
vertibas detalplanojuma teritorija. Lidz ar to var secinat, ka planota teritorijas izmantoSana -
savrupmaju dzivojama apbuive - neradis negativu ietekmi uz vidi.

1.3.TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piekluve nodroSinata no Zalas ielas, kas Broceénu novada teritorijas
planojuma noteikta ka viet€jas nozimes iela(sarkano liniju platums 12 m), Lielcieceres ielas —
magistralas ielas (sarkano liniju platums 15-18 m) un Gravas ielas - vietgjas nozimes ielas(sarkano
liniju platums 12 m) (skat.8.att.). Teritoriju Skérso vairaki iebraukti celi, kas kalpo ka piekluve
iznomatajam platibam.
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8.att. Speka esosas ielu sarkanas linijas detalplanojuma un tuvakajas terit

orijas

1.4. INZENIERTEHNISKA APGADE

Detalplanojuma teritorija Sobrid ir praktiski neapbuvéta, lidz ar to taja inzeniertikli nav
izbliveti. Magistralie inZeniertikli, pie kuriem ir iesp&jams pieslégties, ir izbtivéti Lielcieceres,
Gravas un Zalas ielas inzeniertiklu koridora.

Udensapgade un sadzives kanalizacija

Saskana ar pasvaldibas riciba eso$o topografisko informaciju, magistralais tidensvads izbuvéts
Lielcieceres iela, kur iespgjams veikt pieslégumus uz planotajam jaunveidojamajam zemes
vienibam detalplanojuma teritorija. Sobrid detalplanojumam piegulo3aja teritorija
individualajai apbuvei ir izbuiveti atseviski lokali tidensvada un kanalizacijas vadi.

Elektroapgade un elektronisko sakaru tikli

Saskana ar AS ,,Sadales tikls” izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei,
detalplanojuma aptverosaja teritorija neatrodas AS "Sadales tikls" piederosie elektroapgades
objekti (0,23 —20) kV elektroparvades linijas, a./st., TP u .c. elektroietaises)(skat.9.att.). Péc
pasvaldibas riciba esos$as topografiskas informacijas elektroparvades Ilinijas izbiivetas
Lielcieceres, Gravas un Zalas ielas sarkano liniju koridora.

i
'

Lo s

9.att. Elektroapgade detalplanojuma teritorija un piegulosajos ipasumos
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Saskana ar SIA TET nosacijumiem detalplanojuma izstradei, detalplanojuma teritorija
atsevisSkos fragmentos atrodas SIA ,,Tet”, grunti gulditi sakaru kabeli, ka arT citi elektronisko
sakaru tikla elementi.

Gazes apgade

Saskana ar AS ,,Gaso” izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei, gazes
apgade nekustamais TpaSums Apbives zeme Sobrid nav pieejama, bet patérétajiem gazes
apgade iespgjama no esos$a sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izbuvéets
Brocénos Skolas un Jaunatnes ielu krustojuma rajona.

1.5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI
Detalplanojuma teritorijai pasreizgja situacija noteikti $adi apgritinajumi un aizsargjoslas:
o ckspluatacijas aizsargjosla gar ielam — sarkana linija - Lielcieceres, Zalas un Gravas
ielas sarkanas linijas,
o ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju,
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru liniju un kabelu
kanalizaciju.
Saskana ar Latvijas Geotelpiskas informacijas agenttras Valsts geodéziska tikla datu bazi un
augstas detalizacijas topografiskas informacijas datiem (ADTTI), detalplanojuma teritorija
neatrodas valsts un vietja geodeziska tikla punkti, bet piegulosaja teritorija ir vairaki
punkti(skat.10.att.)

geodeziska tikla punki Wik

A

5t Lor s ‘\ : V' iy
10.att. Geodeziska tikla punkti

1. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI

2.1.TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA ATBILSTOSI BROCENU NOVADA

TERITORIJAS PLANOJUMAM 2017.-2030. GADAM

MK noteikumu Nr. 628 38.punkts nosaka, ka detalplanojumu izstrada, lai istenotu konkr&tu
attistibas priekSlikumu vai planoSanas uzdevumu, detaliz€jot teritorijas planojuma vai
lokalplanojuma noteiktas prasibas.

Saskana ar Brocénu novada teritorijas planojumu, Detalplanojuma teritorija ietilpstosa
zemesgabala funkcionalais zongjums ir dalgji dabas un apstadijumu teritorija/DA/ un dalgji -
savrupmaju apbiives teritorija/DzS/(skatit 11.att€lu).

10
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APZIMEJUMI:

7™~ FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIA (DzM)
DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzD)
PUBLISKAS APBOVES TERITORIJA (P)

I JAUKTAS CENTRAAPBOVES TERITORIJA (JC)
ROPNIECISKAS APBOVES TERITORIA (R)

[ | ROPNIECISKAS APBOVES TERITORWA (R1)
Derigo izraktenu ieguves teritorija

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)
TEHNISKAS APBOVES TERITORIA (TA)
DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA)

:l DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJA (DA1)
Kapsétu teritorija

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORWA (L)

[ LAUKSAIMNIECIBAS TERITORWA (L1)
Lauksaimniecibas teritoija novada ciemos ar viensétu apbivi

E LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIA (L2)
Maz ritorija

MEZU TERITORIJA (M)

ODENU TERITORWA (0)

A}

11. att. Izkop&jums no Brocgnu novada teritorijas planojuma grafiskas dalas kartes” Brocénu
novada funkcionala zong&juma karte”

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive.

Dabas un apstadijumu teritorija (DA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekreacijas, sporta, tirisma, kvalitativas dabas un kultiirvides u.tml. funkciju TstenoSanu dabas
vai dal&ji parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un
inzenierbiives.

2. RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

3.1. TERITORIJAS APBUVES IECERE UN TERITORIJAS APBUVES NOSACIJUMI
Apbiives iecere un planotie izmantoSanas veidi
Viens no detalplanojuma izstrades uzdevumiem ir sadalit zemesgabalu, lai veiktu jaunu
savrupmaju buivniecibu, ielas un inzenierkomunikaciju izbivi.
Detalplanojuma priekSlikums atbilsto§i méroga noteiktibai, detaliz€ un konkretiz€ Brocénu
novada teritorijas planojuma paredz&tos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobezojumus,
vides pieejamibas un labiekartojuma nosacijumus, prasibas inZeniertehniskajam
nodroS§inajumam, nosakot prasibas planotajai izmantoSanai un apbtivei. Detalplanojuma tiek
noteiktas perspektivas apbiives teritorijas robezas, nepiecieSamas infrastruktiiras izvieto$anas
nosactjumi un piekluves iespéjas.
Lai nodro$inatu piekliSanu katram jaunveidojamam zemesgabalam, planota jauna iela
sarkano ITniju robezas, to nosakot ka ,, Transporta infrastrukttras teritoriju” (TR).
Detalplanojuma teritorija noteiktie atlautie izmantoSanas veidi, detaliz€jot Brocénu novada
teritorijas planojuma atlautos izmantosanas veidus, ir:

1. Savrupmaju apbives teritorija (DzS).

Ka galvena izmantoSana Saja funkcionalaja zona ir Savrupmaju apbiive (11001) un
vasarnicu apbiive (11002).

Ka papildizmantoSana atlauta:

e Darza maju apbiive (11003).

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002).
Turisma un atpiitas iestazu apbtive (12003).
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive (12007).
Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008).
Socialas apriipes iestazu apbiive (12009).
Dzivnieku apriipes iestazu apbiive (12010).
Labiekartota publiska artelpa (24001).
Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
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2. Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Galvena izmantoSana $aja funkcionalaja zona ir mezs 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas
(21002), labickartota publiska artelpa (24001) un publiska artelpa bez labiekartojuma
(24002).

Teritorijas papildizmantoSanas veidi:

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002).
Tirisma un atpiitas iestazu apbiive (12003).

Kulturas iestazu apbuve (12004).

Sporta eku un biivju apbiive (12005).

3. Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)- funkcionala zona, ko nosaka, lai
nodro$inatu visu veidu transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepiecieSamo
infrastrukttru, ka ar7 lai nodroSinatu lidostu un ostu uznémumu darbibu un attistibai
nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inzeniertehnisko apgadi.

Saja teritorija galvenie izmantoSanas veidi ir inZeniertehniska infrastruktira (14001),

transporta lineara infrastruktiira (14002), transporta apkalpojosa infrastruktira (14003).
Teritorijas papildizmantoSanas veidi netiek noteikti.

Apbiives parametri

Apbtives parametri tiek noteikti atbilstosi Brocénu novada teritorijas planojumam.

Lielaka dala detalplanojuma teritorijas aiznem savrupmaju apbives teritorijas, kur
Jaunizveidojama zemesgabala minimala platiba visiem izmanto$anas veidiem 1500 m?
iznemot dvinu majai — 750 m?,

Maksimalais apbiives blivums — visiem izmanto$anas veidiem nedrikst parsniegt 30%.
Maksimalais apbiives augstums - lidz 12 m.

Maksimalais stavu skaits visai apbuivei teritorija — 2 stavi.

Minimala briva zalumu teritorija — 70% tiek noteikta Sadiem izmantoSanas veidiem:
tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiivei (12002), tiirisma un atpitas iestazu apbiivei
(12003), izglitibas un zinatnes iestazu apbuvei (12007), veselibas aizsardzibas iestazu apbiivei
(12008), socialas apriipes iestazu apbuvei (12009), dzivnieku apripes iestazu apbiivei
(12010), labiekartotai publiskai artelpai (24001), Publiskai artelpai bez labiekartojuma
(24002). Darza maju apbiivei (11003), savrupmaju apbiivei (11001) un vasarnicu apbivei
(11002) — netiek noteikta.

Planota apbiive risinama konkrétas biivniecibas ieceres ietvaros, nemot véra detalplanojuma
risinajumus un taja noteiktas prasibas.

Pérgjas funkcionalajas zonas - Dabas un apstadijumu teritorija (DA) un Transporta
infrastruktiiras teritorija (TR)- apbtives parametri noteikti atbilstosi Brocénu novada teritorijas
planojumam.

Buvlaide un citi tiesibu aktos noteikti minimalie attalumi

Pilseéta un ciemos buvlaidi nosaka no ielas (cela) sarkanas linijjas lidz apbivei.
Detalplanojuma teritorija nav noteikta iedibinata buvlaide. Brocénu novada teritorijas
planojuma TIAN nosaka: ja nav iedibinatas buvlaides, pilsétas un ciemu teritorijas galvenas
ekas novietnei zemes vieniba jaievéro minimalie attalumi no sarkanas linijas- vietgjas
nozimes ielam, piebrauktuvém ne mazak ka 3 m.

Pamatojoties uz MK noteikumu Nr. 240 132. punktu, jaunbiivéjamas biives izvieto ne tuvak
par 4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu var samazinat, ja netiek parkaptas normativo
aktu prasibas ugunsdroSibas, higi€nas un insolacijas joma un ir sanemts blakus esos$as zemes
vienibas 1pasnieka saskanojums. Konkr&tu biives izvietojumu nosaka buvniecibas ieceres
izstrades posma.

12



Detalplanojums nekustama ipaSuma Apbives zeme, Brocénos, kadastra numurs 84050040104, sastava esosai zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 84050040164

Zemes vienibu veidoSana

Detalplanojuma risinajumi paredz teritoriju sadalit 37 jaunas zemes vienibas, no kuram viena
zemes vieniba paredzéta piekluvei, kas planota ka jauna iela (ielas sarkano liniju robezas),
viena zemes vieniba pildis dabas un apstadijumu funkciju, viena zemes vieniba paredz&ta
Gravas ielas paplaSinaSanai, bet 34 zemes vienibas paredzEtas savrupmaju dzivojamai
apbuvei.

Planota zemes vienibas sadale javeic saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma zemes
vienibu sadalijuma shéma”.

2.2.  LABIEKARTOJUMS UN PUBLISKA ARTELPA

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku un biivju projekt€Sanu un biivniecibu.
Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiiras formas, apstadijumi, pielietotas koku, kriimu
un augu sugas japrojekte, ievérojot Brocénu novada teritorijas planojuma TIAN nosacijumus.

Saskana ar MK noteikumiem Nr. 240, publiska artelpa ir sabiedribai pieejamas teritorijas un
telpa, ko veido ielas, bulvari, laukumi, parki, darzi, skvéri, pagalmi, krastmalas, pasazas,
promenades un citas vietas, kas nodotas publiskai lietoSanai neatkarigi no to ipaSuma
piederibas.

Nemot véra detalplanojuma teritorijas izmanto$anas mérki — veidot zemes vienibas
savrupmaju apbuivei - detalplanojuma risinajumi neparedz papildus jaunas publiskas artelpas
veidoSanu. Publiskas artelpas funkcijas nodroSinas zemes vieniba, kas tiks izdalita jaunajai
ielai(sarkano Iiniju robezas), ka ari Grafiskas dalas karte “Detalplanojuma zemes vienibu
sadalfjuma shéma” planota zemes vieniba Nr.1, kuras funkcionalais zon&ums ir dabas un
apstadijumu teritorija.

Apbuvei paredzStos zemes gabalus atlauts iezogot atbilstoSi Brocénu novada teritorijas
planojuma TIAN prasibam.

Sadzives atkritumu savakSana planota, individuali katrai majai, noslédzot ligumu par
atkritumu apsaimnieko$anu gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

3.3.TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Piekluves nodrosinasanai detalplanojuma teritorija ir paredzEta caurbraucama vietgjas
nozimes iela, kas tiks veidota ka atseviska zemes vieniba un kas savienojas ar Lielcieceres un
Gravas ielam. Attalums starp sarkanajam linijam planotajai ielai 8 m.

NepiecieSamais transportlidzeklu novietnu skaits janosaka biivniecibas dokumentacijas
ietvaros, paredzot tas konkrétaja zemesgabala. Veicot jaunveidojamas ielas posma
projekt€Sanu un izblvi, jaievéro Brocénu novada teritorijas planojuma TIAN, Latvijas
biuvnormativu un Latvijas valsts standartu prasibas.

3.4.INZENIERTEHNISKA APGADE

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp€ju teritorija izbiivét nepiecieSamos inzeniertiklus un
objektus, lai planoto apbiivi nodroSinatu ar nepiecieSamo inzeniertehnisko apgadi atbilstosi
normativo aktu prasibam, ka ari atbilstosi atbildigo institiiciju izsniegtajam tehniskajam
prasibam.

InZenierkomunikaciju izvietojums un pieslégumi japreciz€ turpmakas projekteSanas procesa
(buivniecibas dokumentacijas izstrades ietvaros), paredzot tehniski un ekonomiski izdevigakos
risingjumus. Vadoties no Aizsargjoslu likuma 33. un 34. panta prasibam, detalplanojuma
netiek noteiktas un att€lotas planoto inZeniertehnisko tiklu un biivju aizsargjoslas. Tas
janosaka un japrecize buivniecibas dokumentacija.

Planoto inZeniertiklu izvietojums attélots Grafiskas dalas karte ,, Teritorijas planotas (atlautas)
izmantoSanas plans” ka arT ielas Skérsprofila. Rezervgjot inZeniertikliem nepiecieSamo platibu
ielas Skérsprofila, ieverotas Latvijas buvnormativa ,,LBN 008-14 ,,InZeniertiklu izvietojums”
un citu normativo aktu prasibas. Biivprojekti jaizstrada saskana ar Latvijas biivnormativiem
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(LBN), Latvijas valsts standartiem un speka esoSu normativo aktu prasibam, saskanojot
projektus noteiktaja kartiba.

3.4.1.0densapgade un notekidenu savak$ana

Detalplanojuma izstradei ir sanemti SIA “Saldus komunalserviss” nosacijumi Nr.1.25/58,
kuros ir izvirzita prasiba planot fidensapgades un kanalizacijas tiklu izbiivi pa celu,
iebrauktuvem vai ieks$€jiem celiem un planot dalitus lietus un saimnieciskas kanalizacijas
tiklus, ka arT paredzet esoSajiem un planotajiem ipaSumiem tdensapgades un kanalizacijas
piesléguma iespéjas.

Udensapgade, notekiidenu savak§ana, ugunsdrosiba

MK noteikumi Nr. 240 nosaka, ka teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas tidensapgades un
kanalizacijas sistemas, teritorijas planojuma vai lokalplanojuma norada ka teritorijas ar
ipasiem noteikumiem (TIN). Brocénu novada teritorijas planojuma detaplanojuma teritorija
nav noteikta ka TIN teritorija.

Pamatojoties uz MK noteikumi Nr. 240 151.punktu, savrupmaju apbiives teritorija ka pagaidu
risinajumu Iidz centralizétu tdensapgades un kanalizacijas tiklu izbiivei var ierikot vietéjo
tdensapgadi un decentralizétas kanalizacijas sistémas, paredzot pieslégSanas iespgjas
centralizétajiem tikliem péc to izbiives. P&c centralizéto tidensapgades un kanalizacijas tiklu
izbiives pieslégums tiem ir obligats.

Detalplanojuma risindjumi paredz iesp&ju nodroSinat ar tidensapgadi no esosa centralizetas
tdensapgades tikla, paredzot pieslégumu pie tGdensvada, kas atrodas Zalaja iela, ka ari
izblivgjot Gidensvadu planotas ielas inzenierkomunikaciju koridora teritorija ar pieslégumu
Lielcieceres ielas tidensvadam.

MK noteikumi Nr. 240 nosaka, ka pilsétas un ciemos argjai ugunsdzésibas tdensapgadei
paredz centraliz€tu tidensapgades sisttmu ar ugunsdzEsibas hidrantiem un iespgju pieklit
tidens nemsSanas vietai, kas iekartota atbilstoSi normativo aktu prasibam ugunsdrosibas joma.
Teritorijas planojuma vai lokalplanojuma norada tGdens nemsSanas vietas ugunsdz€sibas
vajadzibam. Brocénu novada teritorijas planojuma nav noteiktas tidens nemsSanas vietas
ugunsdzesibas vajadzibam.

Saskana ar Brocénu pilsétas un Cieceres pagasta apvienibas parvaldes informaciju,
detalplanojuma teritorijas tie$a tuvuma - Lielcieceres un Zalas ielas krustojuma- atrodas
esoSs ugunsdzesibas hidrants, ka arl netalu esoSa tidens nemsSanas vieta uguns dzeSanas
vajadzibam pie Cieceres ezera.

Detalplanojuma un tam pieguloSajas teritorijas nav izbiivéts centralais kanalizacijas vads.
Kanalizacijas sisttma izbuveta Iidz nekustamajam 1paSumam Lielcieceres iela 56.
Detalplanojuma risindjumi paredz iesp&ju izbiivét kanalizacijas vadu planotas ielas
inZenierkomunikaciju koridora teritorija.

Lidz centraliz€tas notekiidenu savakSanas sistémas izbiivei, iev@rojot spéka esoSo
buvnormativu un vides jomu regul§joSo normativo aktu prasibas, var ierikot hermétiski
izoletu krajrezervuaru katra apbiives gabala, paredzot iesp&ju pieslégties centralizétajiem
tikliem.

3.4.2 Lietus kanalizacija

MK noteikumi Nr. 240 nosaka, ka visas apbiives teritorijas janodroSina lietusiidenu un sniega
tdenu novadiSanu no ielam, celiem, laukumiem un apbiives gabaliem, paredzot tdenu
savakSanas sist€mas, bet, ja sist€mu nav iesp&jams pieslégt pie esosajiem tikliem, paredzot
lokalu risinajumu, nodroSinot lietusiidenu novadiSanu speciali veidota sistéma vai filtréjosa
slani.

Detalplanojuma teritorijai pieguloSajas pasvaldibas ielas paSlaik lietus kanalizacija nav
izbiiveta.
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Detalplanojuma risinajumi paredz dalitas sist€mas izbiivi — sadzives notekiidenu tikls atdalits
no lietus tdens tikla. Ielas Sk&rsprofila starp ielas sarkanajam linijam ir paredzeta vieta
drenazas tiklam, teritorija tiek paredzeta val€ja vai slégta tipa tidens atvades sist€ma. Valgja
virsmas novadiSanas sist€éma var tikt veidota gan ka gravju sist€éma, gan ka frakcionétu
mineralmaterialu tilpumu izbiive brauktuves malas tidens iesticinasanai grunti. AtbilstoSakais
lietus Gidenu novadiSanas risinajums japreciz€ konkréta bivniecibas dokumentacija.

3.4.3.Elektroapgade

Lai nodro$inatu detalplanojuma teritorija planoto objektu elektroapgadi, paredzéts
elektroapgades nodroSinajums. Detalplanojuma risinajumi ir izstradati, nemot veéra AS
»Sadales tikls” izsniegtos nosactjumus Nr. 30AT00-05/TN-54733 detalplanojuma izstradei.
Elektroapgades risindjumi (atkariba no patérétaju pieprasijuma) paredz iesp&ju jaunu
elektroapgades kabelu liniju izblivi jaunas ielas sarkanajas linijas ar pieslégumu esoSajam
kabelu linijam. Elektroapgades projektésana, biivnieciba un ekspluatacija jaievéro Energétikas
likums, MK noteikumi Nr.253 “Atsevisku inzenierbtivju biivnoteikumi”, MK noteikumi Nr.
982 ,,Energgétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteik$anas metodika”.

Konkréts nepiecieSamas elektrojaudas aprékins katrai €kai atseviski, sadales skapju (sadales
punktu) izvietojums un citi elektroapgades objekti, ka arT 0,4 kV elektroapgades tikls japaredz
€ku un buvju biivprojektéSanas stadija.

3.4.4.Elektronisko sakaru tikls

Detalplanojuma izstradei sanemti SIA ,,Tet” nosacijumi Nr. PN-261392 detalplanojuma
izstradei.

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp&ju izbuvét nepieciesamo elektronisko sakaru kabelu
kanalizacijas trasi jaunveidojamas ielas sarkano liniju robezas.

Ekas ieksgjos telekomunikaciju tiklus jaizbiivé péc nepiecie$amibas, ieverojot normativos
aktus. Kabelu kanalizacijas ievada trases izvietojumu japrecize un jasaskano bavprojektésanas
gaita, lai eso$ds un projekt€jamas kabelu kanalizacijas akas atrastos arpus ielu un
piebraucamo celu braucamas dalas, zalaja zona vai zem gaj&ju ietvém.

3.4.5.Gazes apgade un siltumapgade

Detalplanojuma izstradei tika sanemti AS ,,GASO” nosacijumi Nr. 15.1-2/2774, kuros sniegta
informacija, par esosajiem gazesvadiem un objektiem detalplanojuma teritorija un tas tuvuma.
Saskana ar minétajiem nosacijumiem, gazes apgade iesp&jama no esosa sadales gazesvada ar
spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izbiivéts Skolas un Jaunatnes ielu krustojuma rajona, Brocénos.

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp&ju izbuvét sadales gazesvadu ar spiedienu lidz 0.4
MPa jaunveidojamas ielas sarkano liniju koridora, ka ari paredzot iesp&ju izbuvet pievadus
I1dz planotajiem objektiem un nodroSinot iesp&ju ierikot gazes apgadi tajos.

Tehniskos noteikumus konkréto objektu gazes apgadei katram paterétajam japieprasa AS
»GASO”.

Centrala siltumapgades sistéma detalplanojuma teritorija netiek planota. Siltumapgades
risin@jumi  jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka ari Eku
energoefektivitates likumu.

Ka piemerotakais kurinamais planoto &ku siltumapgadei ir dabas gaze, bet ka alternativais
kurinamais €ku siltumapgadei ir pielaujams arT koks vai kokskaidu granulas/briketes (atkariba
no izmantotas apkures sisteémas un tehnologijas) zemes siltums vai elektriba.

3.5. ADRESACIJA UN NEKUSTAMO TPASUMU LIETOSANAS MERKI

Saskana ar ,,Teritorijas attistibas planoSanas likuma” 31. panta 3.dalu, zemes vienibu
sadaliSana vai apvienoSana saskana ar detalplanojumu nav uzskatama par detalplanojuma
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istenoSanu. Detalplanojuma ietvaros ir izstradats zemes vienibu sadales plans (skatit 12.att.),
paredzot izveidot 35 savrupmaju dzivojamai apbiivei paredzEtas zemes vienibas, Vienu zemes
vienibu dabas un apstadijumu veidoSanai un vienu zemes vienibu ielai (zemes gabala dala,
kas ieklauta ielas sarkanajas Iinijas).

\drams Zalaiela]
B0 ™\
]

12.att. Jaunveidojamo zemes vienibu sadalijums un adresacijas priekslikums

Detalplanojuma teritorija atrodas Brocénu pilséta. Atbilstosi MK 29.06.2021. noteikumiem
Nr. 455 , Adresacijas noteikumi" (turpmak - MK noteikumi Nr. 455)apbtivei paredzétajai
zemes vienibai un €kai pasvaldibas dome vai tas pilnvarota institiicija pieskir, maina, likvide
nosaukumu vai numuru saskana ar teritorijas planojumu, detalplanojumu vai zemes iericibas
projektu. Apbiivei paredz&tai zemes vienibai adresi pieskir lidz biivniecibas dokumentacijas
saskanoSanai.
Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija
planotas ielas nosaukumu, ievérojot MK noteikumi Nr. 455 15. punkta noteikto: “Pilsétu un
ciemu teritoriju dalas, kur ir ielas, apbiivei paredz€tajai zemes vienibai vai €kai pieSkir
numuru ar piesaisti ielas nosaukumam. Pils€tu un ciemu teritoriju dalas, kur nav ielu, 11dz ielu
izblivei vai, ja brauktuvei noteikts cela statuss, apbiivei paredz€tajai zemes vienibai un &kai
saglaba vai pieSkir nosaukumu ka adreses elementu. Divu ménesu laika péc ielu izveides un
nosaukumu pieskirSanas tam pasvaldiba pienem lémumu par ieprieks pieskirto adreSu mainu,
apbiivei paredzetas zemes vienibas vai €kas nosaukumu aizstajot ar numuru un piesaistot to
ielas nosaukumam.”
Ka galvenie nekustama 1paSuma lietoSanas mérki detalplanojuma teritorija, atbilstosi Ministru
kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 , Nekustama Tpasuma lieto§anas mérku klasifikacija
un nekustama IpaSuma lietoSanas meérku noteikSanas un mainas kartiba” nosacijumiem,
nosakami:

e Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601) vai Neapgiita Individualo dzivojamo

maju apbiives zeme (kods 0600) — lidz planotas apbuves realizacijai,
e zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla
(kods 1101).
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e Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zeme - Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un
citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlautd saimnieciska darbiba nav
pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka(kods 0501)

Katras jaunveidojamas zemes vienibas nekustama IpaSuma lietoSanas meérkis un adrese
pieskirams, nemot veéra Grafiskas dalas karte “Detalplanojuma zemes vienibu sadalijuma
shéma” planoto zemes vienibu sadales planu(skat. 12.att.)un 1.tabulu.

1.tabula. Jaunveidojamo zemes vienibu nekustama IpaSuma lictoSanas
mérkis un adresacijas priekslikums

Projektetas | Nekustama ipasuma lietosanas NILM | Planota Adresacijas
zemes mérka (NILM) kods | platiba(kv.m) | priekslikums
vienibas nosaukums
Nr. plana
1. Dabas pamatnes un rekreacijas 0501 Planota iela 1

nozimes zeme 2000
2 Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1650 Planota iela 3
3 Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2500 Zala iela 12
4. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1575 Planota iela 5
5. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2550 Zala iela 12A
6 Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1760 Planota iela 7
7 Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2163 Planota iela 9
8. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2060 Planota iela 13
9. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2362 Planota iela 11
10. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1700 Planota iela 15
11. Individualo dzivojamo maju apbive | 0601 | 1510 Planota iela 17
12. Individualo dzivojamo maju apbive | 0601 | 1923 Planota iela 19
13. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2250 Planota iela 21
14, Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1510 Gravas iela 18A
15. Zeme dzelzcela infrastruktiiras 1101

zemes nodalijuma josla un celu

zemes nodalijuma josla 546 Gravas iela
16. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 | 1897 Gravas iela 20
17. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 2290 Gravas iela 22
18. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1641 Gravas iela 24
19. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 | 1560 Gravas iela 26
20. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1600 Gravas iela 28
21. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1820 Planota iela 23
22. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 | 1800 Planota iela 25
23. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 | 1510 Gravas iela 30
24. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 3000 Gravas iela 32
25. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1560 Planota iela 16
26. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1520 Planota iela 14
217. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1585 Planota iela 12
28. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1620 Planota iela 10
29. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1560 Planota iela 8
30. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1826 Planota iela 6
31. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1700 Planota iela 4
32. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 | 1882 Planota iela 2
33. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1930 Gravas iela 40
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Detalplanojums nekustama ipaSuma Apbives zeme, Brocénos, kadastra numurs 84050040104, sastava esosai zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 84050040164

Projektetas | Nekustama ipasuma lietosanas NILM | Planota Adresacijas
zemes mérka (NILM) kods | platiba(kv.m) | priekslikums
vienibas nosaukums
Nr. plana
34. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 | 1790 Gravas iela 38
35. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1970 Gravas iela 36
36. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 | 1760 Gravas iela 34
37. Zeme dzelzcela infrastruktiiras 1101 Planota iela
zemes nodalijuma josla un celu
zemes nodalijuma josla 5501

3. PLANOTAS AIZSARGJOLAS UN LIETOSANAS TIESIBU
APGRUTINAJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru
kabineta noteikumu un Brocénu novada teritorijas planojuma prasibam.
Esos$as aizsargjoslas atbilstoSi meéroga noteiktibai ir att€lotas grafiskas dalas karte
“Detalplanojuma zemes vienibu sadalijuma shéma”.
Planoto inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas janosaka turpmakas projekteSanas gaita
atbilsto§i  inZeniertiklu  faktiskajam izvietojumam saskana ar buvprojektu un
izpilduzmérijumiem.
Eso$as aizsargjoslas:
e ckspluatacijas aizsargjosla gar ielam — sarkana linija - Lielcieceres, Zalas un Gravas
ielas sarkanas linijas,
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Itniju,
e ckspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru Iiniju un kabelu
kanalizaciju.

Planotie apgriitinajumi, kas noteikti detalplanojuma teritorija:
e sarkana linija — attalums starp sarkanajam linijam planotajai ielai detalplanojuma
teritorija - 8 m,
e Dbivlaide - projektéta linija, kas nosaka attalumu starp ielas sarkano Iiniju un tuvako
virszemes buvi. Detalplanojuma teritorija jaievéro biivlaide 3 m attaluma no ielas
sarkanas Iinijas.
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