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1. IEVADS

Detalplanojuma teritorija ir nekustama TpaSuma J.Rozentdla iela 31 (zemes vienibas kadastra
apziméjums 84250040185) robezas. Detalplanojums nekustamajam TpaSumam J.Rozentala iela 31, SaldQ,
Saldus novada (turpmak teksta-detalplanojums) izstradats péc zemes ipaSnieka (vards, uzvards) pilnvarotas
personas (vards, uzvards) pasatijuma, saskana ar Saldus novada pa$valdibas Nekustama ipaSuma nodalas
2020.gada 3.augusta sédes Iémumu ,Par detalplanojuma nekustama ipaSuma J.Rozentala iela 31, Saldd,
kadastra numurs 84250040185, sastava esoSas zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu 84250040185,
izstrades uzsak$anu” (sédes protokols Nr.12.3.§).

Detalplanojuma risinajumi izstradati pamatojoties uz Saldus novada pa$valdibas Nekustama ipasuma
nodalas izsniegto darba uzdevumu un institiciju nosacijumiem, nemot véra Saldus novada teritorijas
planojuma (2013.-2025.gadam) prasibas. Detalplanojums izstradats saskana ar 2011.gada 13.oktobra
likumu "Teritorijas attistibas planoSanas likums”, 2014.gada 14.oktobra Ministru kabineta noteikumu Nr.628
,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem®, ,Aizsargjoslu likums” un citam
Latvijas Republikas normativo aktu prasibam.

2. TERITORIJAS ATTISTIBAS MERKIS UN UZDEVUMI

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma izstrade notiek ar mérki, lai detalizEtu teritorijas
planojuma noteiktas prasibas, izmantoSanas nosacijumus un aprobezojumus, detalizéti noteiktu transporta
kustibas un infrastrukttras, teritorijas labiekartojuma risindjumus, ka arT apblves nosacijumus un raditajus,
sagatavotu jaunveidojamo zemes vienibu sadales planu, vadoties péc Latvijas Republikas bavnormativiem,
vides un ekologijas apstakliem.

Detalplanojuma izstrades uzdevumi ir sagatavot detalplanojuma izstrades pamatojumu, risinajumu
aprakstu un risindjumu saistibu ar piegulo3ajam teritorijam, precizét katras zemes vienibas funkcionalo zonu
vai apak$zonu, noteikt padvaldibas kompetence esosas apgrutinatas teritorijas, attélot-esosas un projektetas
zemes vienibas un zemes vienibas dalu robezas, zemes vienibu kadastra apziméjumus atbilstoSi Nekustama
TpaSuma valsts kadastra informacijas sisttmas datiem, planotas apbdves, satiksmes infrastruktiras un
inzenierkomunikaciju izvietojuma shému, shematiskus ielu un celu profilus, publiskas artelpas teritorijas un
piekluvi tam, apgratinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka aizsargjolas, saskana ar normativajiem
aktiem par apgritinatajam teritorijam, adresacijas priekslikumus. Teritorijas izmantoSanas un apbaves
noteikumos ietvert detalizétus teritorijas izmanto$anas un nosacijumus un apblves parametrus, vides
pieejamibas nosacijumus, labiekartojuma nosacijumus, prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam.
Pieprastt no institlicijam nosacijumus un atzinumus, un atbilstosi precizét detalplanojumu.

3. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS UN TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI
3.1. ATTISTIBAS PLANOSANAS DOKUMENT]

Izstradajot detalplanojumu, tika nemtas véra Saldus novada pa$valdibas plano$anas dokumentu
prasibas:

Saldus novada teritorijas planojums 2013.-2025.gadam, kur nekustamajam TpaSumam J.Rozentala
iela 31 planotas (atlautas) izmantoS$anas veids ir noteikts-mazstavu dzivojamas apbaves teritorija DzM, kura
galvena izmanto$ana ir dzivojamas majas, vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas.

3.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATRASANAS VIETA UN RAKSTUROJUMS

Novietojums

Detalplanojuma ietverta teritorija atrodas Saldus pilsétas DA pusg, robezojas ar J.Rozentala ielu un
Veides mezu. Detalplanojuma teritorijas ziemelu mala pieklaujas J.Rozentala ielai ar asfalta segumu
(1.attéls).
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SALDUS

1.attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums
(avots: lvmgeo.lv/kartes un Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma www.kadastrs.lv karte)

Platiba

Saskana ar Darba uzdevumu detalplanojuma ietvertaja teritorija ietilpst Zemesgramata registréts
nekustamais Tpasums J.Rozentala iela 31 (kadastra numurs 84250040185, ar sastava esoSu zemes vienibu
ar kadastra apziméjumu 84250040185). Kopéja detalplanojuma teritorijas platiba ir 4.592 ha.

Relfjefs, dabas apstakli un vegetacija
Lielaka detalplanojuma teritorija ir atklati laukumi — aramzeme. Atklatie laukumi lielakoties ir lidzeni.
Teritorijas reljefs robezas no ~114 mv.j.l. lidz 118 mv.j.l.

Zemes izmantoSana
Nekustamais Tpasums J.Rozentala iela 31 paslaik tiek izmantots ka aramzeme (2.attéls).

2.attéls. Skats uz detalplanojuma teritoriju
(avots: Google Maps)

Saskana ar Saldus novada teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumiem
detalplanojuma ietvertd teritorija noteikta ka mazstavu dzivojamas apblves teritorija, kur galvena
izmanto$ana ir dzivojama majas, vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas, publiska artelpa bez
labiekartojuma, labiekartota publiska artelpa, bet paligizmantoSana — publiska apbave (3.attéls).
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Mazstavu dzivojamo méju apbive

3.attéls. Detalplanojuma teritorija un apkartejo ipaSumu planota izmantosana
(avots: Saldus novada teritorijas planojuma Saldus novada teritorijas planotas (atlautas)
izmantoSanas un aizsargjoslu kartes fragments)

Zemes 1pasumu piederiba un aprobezojumi

Detalplanojuma teritorija ietilpstoSais zemesgabals ir privatipasums. Saskana ar Zemes robezu planu
un Zemesgramatas apliecibu nekustamajam fpasumam nav lietoSanas tiesibu aprobezojumu. PaSreizgjais
zemes izmantoSanas mérkis ir neapglta individudlo dzivojamo maju apblves zeme (kods 0600).
Nekustamajam Tpasumam J.Rozentala iela 31 nav registréti apgratinajumi.

4. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

4.1. DETALPANOJUMA PRIEKSLIKUMI

Detalplanojums tiek izstradats, lai veiktu zemesgabala J.Rozentala iela 31 sadalianu apblves zemes
gabalos un paredzétu pieslegumu J.Rozentala ielai no esoSas nobrauktuves, teritorijas inZenierapgades
inZenierkomunikaciju pieslegumiem.

Detalplanojuma risindjuma ir paredzets sadalit nekustama TpaSuma J.Rozentala iela 31 esoSo zemes
vienibu 40 (Cetrdesmit) jaunas zemes vienibas mazstavu dzivojamo/savrupmaju apbivei un izdalot vienu
zemes vienibu piekluves nodro$inasanai jaunizveidotajam apbives zemes vienibam. (skatit 4.attélu).
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4.attéls. Jaunveidojamo zemes vienibu sadalijums nekustamaja ipaSuma J.Rozentala iela 31

PiekliSana detalplanojuma teritorijai nodroSinata no Saldus pilsétas J.Rozentala ielas.
Jaunveidotajam, apbavei paredzétajam zemes vienibam piekltSana tiks organizéta no planotas ielas, kas
izveidota ka atseviSka zemes vieniba.

Projekta ir noteikta bavlaide 3m no ielas sarkanas linijas - projektéta [inija, kas nosaka minimalo
attalumu starp ielas sarkano Iiniju un tuvako virszemes bavi. Bavlaide ir obligati jaievéro.

Galvenais zemes izmanto$anas veids detalplanojuma ietvertajai teritorijai ir mazstavu dzivojamas
apbaves teritorija (DzM), kur aflauta savrupmaju blvnieciba - viena dzivokla majas, divu dzivoklu majas, t.sk.
dvinu majas, rindu majas un daudzdzivoklu majas ar minimalo jaunveidojamo zemes gabalu platibu 900 m2.
Laiizveidotu veiksmigu zemes gabalu konfiguraciju un iesp&jamo apbives laukumu, planotas zemes vienibu

platibas apbavei ir robezas no 900 Iidz 1506 m? (skatt grafiskas dalas Planotas (atjautas) izmanto$anas
planu).

Adresacijas princips

Detalplanojuma ietvaros paredzetajam zemes vienibam pilsétu un ciemu teritoriju dalas, kur ir ielas,
apbavei paredzétajai zemes vienibai vai €kai pieSkir numuru ar piesaisti ielas nosaukumam.
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Projektétas zemes

vientbas Nr. Adresacijas priekslikums 21. J.Rozentala iela 31B-3
1. J.Rozentala iela 317 22. J.Rozentala iela 31B-7
2. J.Rozentala iela 31V 23. J.Rozentala iela 31B-6
3. J.Rozentala iela 31U 24, J.Rozentala iela 31B-5
4, J.Rozentala iela 31T 25. J.Rozentala iela 31B-4
5. J.Rozentala iela 31S 26. J.Rozentala iela 31C
6. J.Rozentala iela 31R 27. J.Rozentala iela 31C-1
7. J.Rozentala iela 31P 28. J.Rozentala iela 31C-2
8. J.Rozentala iela 310 29. J.Rozentala iela 31C-3
9. J.Rozentala iela 31N 30. J.Rozentala iela 31C-6
10. J.Rozentala iela 31M 31. J.Rozentala iela 31C-5
11. J.Rozentala iela 31L 32. J.Rozentala iela 31C-4
12. J.Rozentala iela 31K 33. J.Rozentala iela 31D
13. J.Rozentala iela 31J 34, J.Rozentala iela 31D-1
14. J.Rozentala iela 31A 35. J.Rozentala iela 31D-2
15. J.Rozentala iela 31A-1 36. J.Rozentala iela 31|
16. J.Rozentala iela 31A-2 37. J.Rozentala iela 31H
17. J.Rozentala iela 31A-3 38. J.Rozentala iela 31G
18. J.Rozentala iela 31B 39. J.Rozentala iela 31F
19. J.Rozentala iela 31B-1 40. J.Rozentala iela 31E
20. J.Rozentala iela 31B-2 41, J.Rozentala iela 31

Zemes vieniba Nr.41 veidojama ka jauna iela un paSvaldiba lemj par nosaukuma pieskirsanu.

4.2. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorija ir planots organizét satiksmi no J.Rozentala ielas. Lai nodroSinatu értu un drosu
piekluvi jaunizveidotajam zemes vienibam, planota “vietéjas nozimes iela’, kas nodrosinas gajéju, velosipedistu
kustibu un transporta piekluvi dzivojamajam majam un citiem objektiem detalplanojuma teritorijas iekSiené.

Stlira zemes gabaliem ir nodro$inati redzamibas briviauki. Nobrauktuves parametri un iek$€jo transporta
kustibu zemes vienibam tiks risinats tehniska projekta izstrades laika.

Lai varétu racionalak risinat zemes gabala sadali un planotas apblves izvietojumu, bet vienlaicigi saglabatu
iespéju nakotné veidot caurbraucamu ielu tiklu pieguloSajas apbives teritorijas, tiek veidots strupcels pie robezas
ar J.Rozentala iela 21, zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 84250040244, bet pie J.Rozentala iela 33, zemes
vientbas ar kadastra apziméjumu 84250040175, tiek veidots strupcel$ ar apgrieSanas laukumu (strupcela kopgjais
garums 140 metri). Planotie strupceli un apgrieSanas laukums ir ka pagaidu risindjums, Iidz pilnvértigai ielu tikla
izblvei pieguloSajos TpaSumos, ar iespéju talakaja planoSanas procesa attistot teritorijas veidot ka caurbraucamas
ielas.

4.3. INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS

Jebkuru inZenierkomunikaciju tklu un bavju izbave ir javeic atbilstoSi normativajos aktos noteiktaja
kartiba. Detalplanojuma teritorija paslaik netiek saimnieciski aktivi izmantota, [1dz ar to teritorijai ir tikai dal&ji
pieejamas nepiecieSamas inZenierkomunikacijas. Jauni inZenierkomunikaciju tikli izvietojami ielas
braucamas dalas traséjuma vai arpus tas.

4.3.1. ELEKTROAPGADE

Detalplanojuma aptvero$aja teritorija atrodas esoSi elektroapgades objekti (0,23-20) kV
elektroparvades Iinijas. Atbilstosi planotajam izmanto$anas mérkim teritorijas elektroapgades tiklu izbave
javeic saskana ar MK noteikumos Nr.573 “Elektroenergijas razos$anas, parvades un sadales bavju
bavnoteikumi” noteiktajam prasibam, ka arT saskana ar Akciju sabiedribas ,Sadales tikls” 2020.gada
20.0ktobrT izsniegtajiem nosacijumiem Nr.30AT30-05/TN-14797.

Teritorija planoto inzenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBM 008-14 “InZenieriklu izvietojums”.
Pie eso$ajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodro$ina érta piekliSana AS “Sadales tikls”
personalam, autotransportam u.c. tehnikai.
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Veicot jaunu elektroapgades objektu iertko$anu, jaievéro ari Energétikas likuma 19., 19.", 23. un
24 pantos noteiktas prasibas.

4.3.2. UDENSAPGADE UN KANALIZACIJA

Teritorijas Udensapgades un kanalizacijas nodro$inajums ir risinats, pamatojoties uz SIA “Saldus
komunalserviss” 2020.gada 27.novembri izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei
Nr.3.2/237/TN84.

Udensapgade planotajam zemes vienibam ir paredzéta no piesléguma pie pasreiz eso$a idensvada
d110mm, kas atrodas uz pasvaldibas ielas (J.Rozentala ielas). Centralizétie idensapgades un kanalizacijas
tikli tiks izbaveti pa ielas traséjumu. Lietus un saimnieciskas kanalizacijas tikli paredzéti dalti.

Pazemes komunikaciju izvietojums paredzéts, nemot par pamatu esoSo Saldus pilsétas pazemes
komunikaciju izvietojumu. Tehniska projekta stadija ir iespéjams precizét densapgades un sadzives
notekddenu izveides risingjumus.

4.3.3. LIETUS UDENS NOVADISANA

Detalplanojuma teritorija kopuma tiks risinata lietus Gdens novadiSana, izbvéjot valgjus gravjus vai
segtu lietus Odens kanalizaciju jeb slegtu lietus kolektoru. Lietus Gdens novadiSanas sistemu pa
detalplanojuma teritorijas perimetru projekté un izbave ar tadu aprékinu, lai nodroSinatu lietus Gdenu
savakSanu un novadiSanu tada apmeéra, lai detalplanojuma teritorija un blakus esosajam zemes vienibam
netiktu paaugstinats gruntsiidens limenis.

Lietus Gdens novadiSanas tehnisko risinajumu precize bavprojekta.

4.3.4. GAZES APGADE

Detalplanojuma aptverosaja teritorija gazes apgade iesp&jama no sadales gazesvada ar spiedienu
lidz 0.4MPa, kas izblveta J.Rozentala iela. Perspekiiva gazesvada izblvei lidz zemes gabaliem un/vai
dzivojamo maju gazes apgadei projekts izstradajams atseviski, saskana ar AS ,GASO” tehniskajiem
noteikumiem.

4.3.5. TELEKOMUNIKACIJAS

Telekomunikaciju nodro$inajums planotaja teritorija ir risinats pamatojoties uz SIA ,TET” 2020.gada
27.0ktobrT izdotajiem nosacijumiem Nr.PN-112264.

Detalplanojuma teritorija ir paredzéta vieta kabelu kanalizacijai, planojot elektronisko sakaru tiklu
kabelu kanalizacijas vai sakaru kabelu izvietojumu arpus ielas brauktuves [1dz esoSajai kabelu kanalizacijas
akai J.Rozentala iela. Bavniecibas darbi javeic atbilstosi speka esosajiem blvnormativiem, ka art ievérojot
LR ,Aizsargjoslu likuma” 14.panta (Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem), 35.panta (Visparigie
aprobezojumi aizsargjoslas) un 43.panta (Aprobezojumi aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem)
noteiktas prasibas.

4.3.6. MELIORACIJAS SISTEMAS

Atbilstosi VSIA ,Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” Kurzemes regiona melioracijas nodalas
2020.gada 8.oktobra nosacijumiem Nr.K-1-12/510 detalplanojuma ieklauta teritorija atrodas melioracijas
objekta “Cunka-Karodzini”, &ifrs 12144, izblives gads 1965. Teritorija neatrodas poldera teritorija un to
neskérso valsts nozimes tdensnotekas. Ekspluatacijas aizsargjoslu noteikSanu regulétam koplietoSanas
ddensnotekam un koplietoSanas drenu kolektoriem nosaka atbilstosi LR MK 2012.gada 02.maija noteikumu
Nr. 306. “Noteikumi par ekspluatacijas aizsargjoslu ap melioracijas baveém un iericém noteik§anas metodiku
lauksaimnieciba izmantojamas zemés un meza zemés” prasibam. Meliorétajas zemés un ekspluatacijas
aizsargjoslas ap melioracijas bavém un iericém bavju un inzenierkomunikaciju bavniecibai, parvietoSanai un
parblvei, un citam darbibam vietas, kur tas var traucét melioracijas sistémas darbibas reZzimu, nepiecieSami
ZMNT izdoti tehniskie noteikumi.
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4.3.7. SILTUMAPGADE

Teritorija planotas apbives siltumapgades nodroSindjuma veidu katrs Tpasnieks izvélas individuali.

4.4. SADZIVES ATKRITUMI

Par sadzives atkritumu izveSanu TpaSniekiem jaslédz atsevisks ligums ar atkritumu savakSanas
uznemumu.

4.5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija ir noteiktas atbilstoSi Aizsargjoslu likuma, Ministru kabineta
noteikumu, Saldus novada teritorijas planojuma 2013.-2025.gadam prasibam. Planoto inZeniertiklu
ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka turpmakos projektéSanas un inZeniertiklu izblves gaita, atbilstosi to
faktiskajam izvietojumam, saskana ar bavprojektu un izpiluzmérijumiem.

EsoSas aizsargjoslas atbilstoSi méroga noteikiibai ir noteiktas shéma “Pasreizéjas izmantosanas,
apgratinajumu plans”.
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