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IEVADS

Detalplanojuma nekustama ipaSuma Blaumana iela 12A, Saldi, kadastra numurs 8401 003
0216, sastava esosai zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 8401 003 0216 (turpmak teksta-
detalplanojums) izstrade veikta, pamatojoties uz Saldus novada domes 2013.gada 25.aprila
Saldus novada domes sédes Iémumu Nr.5, 10.§, apstiprinato saisto$o noteikumu Nr.14 , Saldus
novada teritorijas planojuma 2013.-2025.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumi un Grafiska dala” (turpmak teksta - teritorijas planojums) Teritorijas izmanto$anas
un apbiives noteikumu (turpmak teksta -TIAN) 376.1., 376.5. punktiem, kas nosaka, ka
detalplanojumu obligati izstrada pirms zemes vienibu sadaliSanas, apvienoSanas vai jaunas
buvniecibas uzsakSanas brivam, neapbtvétam teritorijam, kuram teritorijas planojuma nav
pietickami detalizeti apbuives, infrastruktiiras attistibas un planoSanas noteikumi, ka ari
teritorijas planojuma Grafiskaja dala noteiktajas teritorijas. Nekustamais Ipasums Blaumana
iela 12A teritorijas planojuma Grafiskaja dala ir noteikta ka teritorija, kurai ir izstradajams
detalplanojums vai lokalplanojums.

Saskana ar teritorijas planojumu nekustama 1paSuma Blaumana iela 12A, Saldd, kadastra
numurs 8401 003 0216, sastava eso$as zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 8401 003 0216
(turpmak teksta - nekustamais TpaSums Blaumana iela 12A) planotais (atlautais) izmantoSanas
veids ir Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM).

Saldus novada pasvaldibas Nekustama 1pasuma nodalas 2020.gada 9.decembra séde tika
pienemts Iémums (protokols Nr.18, §2) uzsakt darbu pie detalplanojuma izstrades un apstiprinat
darba uzdevums detalplanojuma izstradei.

Ta ka detalplanojuma teritorija paredz&ts veidot jaunus apbiives gabalus, kuriem nav
iespgjams nodroSinat piekluvi no esoSas ielas, nepiecieSams planot jaunas ielas izbuvi,
nodrosinot visus inZeniertiklus, tai skaita centraliz€tus tidensapgades un sadzives kanalizacijas
risindjumus, un planot saistitu transporta infrastruktiiru. Detalplanojuma izstradi nosaka art MK
14.10.2014. noteikumu Nr. 628 , Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas
dokumentiem” (turpmak teksta — MK noteikumi Nr. 628) 39.2. punkts - detalplanojumu
izstrada, ja planota jaunu zemes vienibu izveide un piekluves nodrosinasanai jaunizveidotam
zemes vienibam nepiecieSams izveidot jaunas ielas vai paSvaldibas celus.

Detalplanojuma izstrade notiek saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likuma, MK
noteikumu Nr.628, MK 30.04.2013. noteikumu Nr.240 ,,Visparigie teritorijas planoSanas,
izmanto$anas un apbives noteikumi” (turpmak teksta - MK noteikumi Nr.240), Saldus novada
ilgtsp&jigas attistibas stratégijas 2013.-2038.gadam un Saldus novada teritorijas planojuma
prasibam. Dokumenta detaliz€tas teritorijas planojuma noteiktas prasibas, izmantoSanas
nosacijumi un aprobezojumi, detaliz&ti noteikti transporta kustibas un infrastruktiiras, teritorijas
labiekartojuma risinajumi, ka ari apbiives nosacijumi un raditaji, sagatavots jaunveidojamo
zemes vienibu sadales plans.

Detalplanojums sastav no trijam savstarpgji saistitam dalam: (1) Paskaidrojuma raksta, (2)
Grafiskas dalas un (3) Teritorjjas izmantoSanas un apbilives nosacijumiem.
Informacija/dokumentacija par detalplanojuma izstrades gaitu (t.sk. publiskas apsprieSanas
pasakumiem, sanemtajiem priekSlikumiem un institiiciju nosacijumiem/atzinumiem) ieklauta
detalplanojuma s&juma ,,Parskats par detalplanojuma izstradi”.

Detalplanojuma izstradei tiek sanemti institiiciju nosacijumi un atzinumi, ka arl
nodros$inata sabiedribas Iidzdaliba, organizgjot detalplanojuma publisko apspriesanu.

Detalplanojuma izstrades galvenie uzdevumi:
e Paskaidrojuma raksta sagatavot detalplanojuma izstrades pamatojumu, risinajumu
aprakstu un risindjumu saistibu ar pieguloSajam teritorijam.
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e Detalplanojuma grafiskaja dala precizét katras zemes vienibas funkcionalo zonu vai
apakSzonu; noteikt paSvaldibas kompetencé esos$as apgritinatas teritorijas; att€lot
esoSas un projektetas zemes vienibas un zemes vienibas dalu robezas, piekluiSanas
iesp&jas katrai zemes vienibai, apgriitinatas teritorijas un objektus, kuriem nosaka
aizsargjoslas.

e Noteikt zemes vienibu kadastra apzim&jumus, Sagatavot planotas apbiives, satiksmes
infrastruktiiras un inzenierkomunikaciju izvietojuma shému; izstradat shematiskus ielu
un celu profilus; sagatavot adresacijas priekSlikumus.

e Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumos ietvert detaliz€tus teritorijas
izmantoSanas nosacijumus un apbiives parametrus; vides pieejamibas un labiekartojuma
nosacijumus; prasibas inZeniertehniskajam nodroSinajumam.

e Sagatavot parskatu par detalplanojuma izstradi un publisko apspriesanu.

1. PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS

1.1. NOVIETOJUMS UN ESOSA IZMANTOSANA
Detalplanojums tiek izstradats nekustama TpaSuma Blaumana iela 12A, Saldd, kadastra numurs
8401 003 0216, sastava esoSai zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 8401 003 0216.
Detalplanojuma teritorija atrodas Saldus pilséta teritorija starp Blaumana, Raina, Aspazijas un
Veidenbauma ielam (skatit 1. att€lu).

Detalplanojuma teritorijas kop&ja platiba ir 8500 m?. Piekluve teritorijai ir nodroginata no
Blaumana ielas. Dalu teritorijas aiznem zalajs, nelieli krtimi, atseviski koki, teritorija ir dalgji
iezogota(skat.2.att.).
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2.att. Skats uz Detalplanojuma teritoriju no Blaumana ielas

Vesturiski $aja teritorija atradas darzkopibas siltumnicas. Likvid€jot darzniecibu, ilgus gadus zemes
gabals bija degradéta teritorija. PaSreiz&ja situacija detalplanojuma teritorija ir dalgji apbiivéta. Uz
zemes gabala atrodas bijusas katlumajas €ka, kura ir iznomata saimnieciskajai darbibai (skat.3.-4.att.).
Zemes gabals pieder pasvaldibai, tacu apmeram 30% teritorijas ir iznomata.

3.-4.att. Bijusas katlumajas eka

Teritorija nav melioréta, reljefs lidzens. Teritorijai pieguloSie nekustamie TpaSumi ir apbuvéti ar
individualam dzivojamam majam(5.att.). Visi blakus esoSie nekustamie Tpasumi pieder fiziskam
personam, iznemot Blaumana ielu un nekustamo IpaSumu Beérzu birzs, kas pieder pasvaldibai.

[ '—--q., — |

5.att. Blakus eso¥a savrupmaju apbiive
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1.2. DABAS VERTIBAS

Dabas aizsardzibas parvaldes uzturétaja Dabas datu parvaldibas sistema ,,OZOLS” (publiski pieejamaja
dala) nav atziméti pasi aizsargajami biotopi, mikroliegumi vai citas dabas aizsargdjamas vertibas
detalplanojuma teritorija. Lidz ar to var secinat, ka planota teritorijas izmanto$ana - mazstavu dzivojama
apbiive - neradis negativu ietekmi uz vidi.

1.3.TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piekluve nodrosinata no Blaumana ielas, kas teritorijas planojuma noteikta ka
pilsétas nozimes iela ar attalumu starp sarkanajam linijam 14m (skat.6.att.). Teritoriju $k&rso iebraukts
cels, kuru ka iebrauktuvi izmanto nekustamais Tpasums Blaumana iela 12 un kas nav nodibinats ka
servitiita cels.

' :

6.att. Speka eso$as ielu sarkanas linijas Detalplanojuma un tuvakajas teritorijas

1.4. INZENIERTEHNISKA APGADE

Detalplanojuma teritorija Sobrid ir dalgji apbiiveta, lidz ar to taja inzeniertikli izbaiveti dalg&ji.
Magistralie inzeniertikli, pie kuriem ir iesp&ams pieslégties, ir izblveti Blaumana un
Veidenbauma ielas inzeniertiklu koridora.

Udensapgade un sadzives kanalizacija

Saskana ar pasvaldibas riciba esoSo topografisko informaciju magistralais tdensvads un
sadzives kanalizacijas vads izblivéts Blaumana un Veidenbauma ielas, kur iesp&ams veikt
pieslégumus uz planotajam jaunveidojamajam zemes vienibam detalplanojuma teritorija.
Sobrid detalplanojuma teritorija ir izbuvéts idensvada pieslégums katlu majas &kai.

Elektroapgade un elektronisko sakaru tikli

Detalplanojuma aptvero$aja teritorija atrodas AS ,,Sadales tikls” piederosie elektroapgades
objekti (0,23 —20) kV elektroparvades linijas, a./st., TP u .c. elektroietaises. Katlu majai
pieslégta 0.4 kV elektrolinija.

Blaumana un Veidenbauma ielas izbtivetas SIA ,, Tet” piederosas inzZenierkomunikacijas, un no
Blaumana ielas pieslégums uz katlu majas eku.

Blaumana un Veidenbauma ielu posmos gar detalplanojuma teritoriju ir izbuvéts ielas
apgaismojums.

Gazapgade un siltumapgade

Saskana ar AS ,,Gaso” izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradei, gazes apgade
zemesgabalam Blaumana iela 12A Sobrid nav pieejama, bet detalplanojuma teritorija gazes
apgade iesp&jama no sadales gazesvada ar spiedienu 11dz 0.4 MPa, kas izbiivéts Blaumana iela.
Detalplanojuma teritorija atrodas arpus pasvaldibas centralizgtas siltumapgades zonas, tadéjadi
tas nodroSinasana planotajai apbiivei ir jarisina izvéloties lokalus risinajumus.
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1.5. AIZSARGJOSLAS UN APGRUTINAJUMI
Detalplanojuma teritoriju pasSreizgja situacija aprobezo vairakas aizsargjoslas un dazas no tam
parklajas:

o ckspluatacijas aizsargjosla gar ielam vai celiem — sarkana linija, kas noteikta

Blaumana ielai,

o ckspluatacijas aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem,

e ckspluatacijas aizsargjosla gar tidensvadu,

e ckspluatacijas aizsargjosla / aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem.
Saskana ar Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras Valsts geodéziska tikla datu bazi un
augstas detalizacijas topografiskas informacijas datiem (ADTTI), detalplanojuma teritorija
neatrodas valsts un vietéja geodéziska tikla punkti.

2. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACLJUMI

2.1.TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA ATBILSTOSI SALDUS NOVADA
TERITORIJAS PLANOJUMAM 2013.-2025. GADAM

Saskana ar Saldus novada teritorijas planojumu, Detalplanojuma teritorija ietilpsto$a zemesgabala
funkcionalais zon&jums ir ,,Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas” (DzM) (skatit 7.att€lu)

Planotais izmanto$anas veids (zonéjums)
odenu teritorijas /07
N meZu teritorijas /M/
zalumvietas /Z/
lauku zemes /L/
mazstavu dzivojamas apbives teritorijas /DzM/
‘ -'r\;—— daudzstavu dzivojamas apbaves teritorijas /DzD/
- —L | - centra apbaves teritorijas (C)
— L; publiskas apbives teritorijas /P/

rapnieciskas apbaves teritorijas /R/

2 T \\ [ 2 =4 | E
\ - { 't b— 1
A\ Q L - ] = | a ] itorijas /T/
\ © \ — I *’ tehniskas apbaves teritorijas /T,

[0 oA LA

7. attels. Détﬁlplﬁn(;juma teritorijas planota (atlauta) izmantosana

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM) nozimé teritorijas izmantoSanu, kur galvena
izmantoSana ir dzZivojama majas, vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas, bet paligizmantoSana
— citas $aja teritorija atlautas izmantosanas.

Ka galvena izmantoSana $aja funkcionalaja zona ir atlauta savrupmaju buvnieciba — viena
dzivokla majas, divu dzivoklu majas, t.sk. dvinu majas; rindu maju buvnieciba; daudzdzivoklu
dzivojamo maju biivnieciba; dazadu socialo grupu kopdzivojamo maju un socialas apripes objektu
buvnieciba, ka arT publiska artelpa bez labiekartojuma; labiekartota publiska artelpa — publisku
laukumu izbuive un labiekartosana, apstadijumu ierikosana, ielas labiekartojuma un gaj&ju kustibas
infrastruktiras ierikoSana.

Ka papildizmantosana atlauta tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu biivnieciba, biroju €ku
biivnieciba; tiirisma un atpiitas iestazu apbuive; izglitibas un zinatnes iestazu; veselibas aizsardzibas
un socialas apriipes iestazu apbiive Un sporta un atpiitas btivju biivnieciba.

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas aizliegts izvietot noliktavas, razotnes un citas
paligizmantoSanas, kuras saistitas ar viegli uzliesmojosu un spradzienbistamu vielu uzglabasanu un
izmantoSanu, ka arT uzglabat vielas, kuru kaitigie izdalijumi parsniedz normativos lielumus vai kuru
daudzums var radit spradzienbistamu koncentraciju, ka ar1 aizliegts veikt tadu saimniecisko
darbibu, kas pasliktina vides situaciju apkaimé, rada traucg€jumus iedzivotajiem un bitiski samazina
apkartejo nekustamo 1pasumu vertibu (pastiprinati trokSni, smakas u.tml.).
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Jaunizveidojama zemesgabala minimala platiba — 900 m?.

Maksimalais apbiives blivums — savrupmaju apbiivé nedrikst parsniegt 30%, bet vienstava un
divstavu daudzdzivoklu majas un rindu majas apbtivé nedrikst parsniegt 40%.

Minimala briva zalumu teritorija savrupmaju un viesu namu apbtvé nedrikst bat mazaka par 50%,
vienstava un divstavu daudzdzivoklu majas un rindu majas apbiivé nedrikst biit mazaka par 40%.
Maksimalais stavu skaits visai apbiivei teritorija — 2 stavi un jumta izbtve.

3. RISINAJUMU APRAKSTS UN PAMATOJUMS

3.1. TERITORIAS APBUVES IECERE UN TERITORIAS APBUVES NOSACIJUMI

Apbiives iecere un planotie izmantoSanas veidi

Viens no detalplanojuma izstrades uzdevumiem ir sadalit zemesgabalu, lai veiktu jaunu
savrupmaju biivniecibu, ielas un inzenierkomunikaciju izbtvi.

Detalplanojuma prieksSlikums atbilsto§i méroga noteiktibai, detalizé un konkretizé Saldus
novada teritorijas planojuma paredzgtos teritorijas izmantoSanas veidus un aprobezojumus,
vides pieejamibas un labiekartojuma nosacijumus, prasibas inZeniertehniskajam
nodros§inajumam, nosakot prasibas planotajai izmantoSanai un apbitivei. Detalplanojuma tiek
noteiktas perspektivas apbiives teritorijas robezas, nepiecieSamas infrastruktiiras izvieto$anas
nosacijumi un piekluves iespgjas.

Lai nodrosinatu piekltsanu katram jaunveidojamam zemesgabalam, planota Blaumana ielas
atzara izbuive, sarkano liniju robeZas to nosakot ka ,, Transporta infrastruktiiras teritoriju” (TR).
Detalplanojuma teritorija noteikti atlautie izmantoSanas veidi, detaliz&jot Mazstavu dzivojamas
apbiives teritorijas (DzM) atlautos izmantoSanas veidus.

Funkcionalaja zona Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM) ir atlauti sekojosi
izmantoSanas veidi:

o galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive, rindu maju apbiive un
daudzdzivoklu maju apbiive 1idz diviem staviem.
. PapildizmantoSanas veidi:

1. publiska apbiive un teritorijas izmantoSana:
1.1. biroju €ku apbiive;
1.2.tirdzniecibas un pakalpojumu objektu apbiive;
1.3.turisma un atpiitas iestaZu apbiive;
1.4.izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;
1.5.veselibas aizsardzibas iestazu apbiive;
1.6.socialas apriipes iestazu apbiive;
1.7.sporta biivju apbiive;

2. publiska artelpa (ar vai bez labiekartojuma).

»lransporta infrastruktiiras teritorijas” (TR) atlauti transporta infrastruktiiras objekti,
apstadijumi un inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti.

Planota apbiive risinama konkrétas biivniecibas ieceres ietvaros, nemot véra detalplanojuma
risinajumus un taja noteiktas prasibas.

Apbiives parametri

Apbiives parametri ir noteikti, nemot véra Saldus novada teritorijas planojuma TIAN prasibas.
Detalplanojuma risinajumos noteikts apbiives blivumu — 30 % un minimala briva zala teritorija
— 50 %. Maksimalais stavu skaits —2 stavi. Katra zemesgabala tiek atlauts izvietot vienu
dzivojamo &ku un paligékas.

Biivlaide un citi tiestbu aktos noteikti minimalie attalumi

Saldus novada teritorijas planojuma TIAN nosaka, ka pilséta vietas, kur nav izveidota iedibinata
buvlaide, jaunas apbuives teritorija janosaka biivlaide 3 m attaluma no ielas sarkanas linijas.
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Pamatojoties uz MK noteikumu Nr. 240 132. punktu, jaunbiivéjamas biives izvieto ne tuvak par
4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu
prasibas ugunsdroSibas, higiénas un insolacijas joma un ir sanemts blakus esos$as zemes
vienibas Tpasnieka saskanojums. Konkrétu biives izvietojumu nosaka buvniecibas ieceres
izstrades posma.

(4) Zemes vienibu veidosana

Detalplanojuma risinajumi paredz teritoriju sadalit septinas jaunas zemes vienibas, no kuram
viena zemes vieniba paredzéta piekluvei, kas bis Blaumana ielas atzars (ielas sarkano liniju
robezas), bet seSas pargjas zemes vienibas paredz€tas mazstavu dzivojamai apbiivei.

Planota zemes vienibas sadale javeic saskana ar Grafiskas dalas karti “Detalplanojuma zemes
vienibu sadalijuma shému”.

3.2. LABIEKARTOJUMS UN PUBLISKA ARTELPA

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku un biivju projekt€Sanu un biivniecibu.
Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiiras formas, apstadijumi, pielietotas koku, krimu
un augu sugas japrojekte, ievérojot Saldus novada teritorijas planojuma TIAN nosactjumus.
Saskana ar MK noteikumiem Nr. 240, publiska artelpa ir sabiedribai pieejamas teritorijas un
telpa, ko veido ielas, bulvari, laukumi, parki, darzi, skvéri, pagalmi, krastmalas, pasazas,
promenades un citas vietas, kas nodotas publiskai lietoSanai neatkarigi no to ipaSuma
piederibas.

Nemot véra Detalplanojuma teritorijas izmantoSanas meérki, detalplanojuma risinajumi
neparedz papildus jaunas publiskas artelpas veidoSanu, iznemot zemes vienibu, kas
nepiecieSama jaunveidojamas ielas izbuveli, ielas sarkano liniju robezas.

Apbuivei paredzEtos zemes gabalus atlauts iezogot atbilstosi Saldus novada teritorijas
planojuma TIAN prasibam.

Sadzives atkritumu savaksana planota, individuali katrai majai noslédzot ligumu par atkritumu
apsaimniekoSanu gan biivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

3.3.TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Piekluves nodrosinasanai detalplanojuma teritorija ir paredz&ta caurbraucama brauktuve, kas
tiks veidota ka Blaumana ielas atseviska zemes vieniba un kas savienojas ar Blaumana un
Veidenbauma ielam. Attalums starp sarkanajam Iinijam planotajai ielai 6 m.

NepiecieSamais transportlidzeklu novietnu skaits janosaka katra zemesgabala apbives
biivniecibas dokumentacijas ietvaros, paredzot tas konkrétaja zemesgabala. Veicot
jaunveidojamas ielas posma projektéSanu un izbuvi, jaievéro Saldus novada teritorijas
planojuma TIAN, Latvijas biivnormativu un Latvijas valsts standartu prasibas.

3.4.INZENIERTEHNISKA APGADE

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp€ju teritorija izbiivét nepiecieSamos inZeniertiklus un
objektus, lai planoto apbiivi nodroSinatu ar nepiecieSamo inZeniertehnisko apgadi atbilstosi
normativo aktu prasibam, ka ari atbilstoSi atbildigo institliciju izsniegtajam tehniskajam
prasibam.

To 1izvietojums un pieslegumi japreciz€ turpmakas projekt€Sanas procesa (biivniecibas
dokumentacijas izstrades ietvaros), paredzot tehniski un ekonomiski izdevigakos risinajumus.
Vadoties no Aizsargjoslu likuma 33. un 34. panta prasibam, detalplanojuma netiek noteiktas un
att€lotas planoto inZeniertehnisko tiklu un buvju aizsargjoslas. Tas janosaka un japrecizé
buvniecibas dokumentacija.

Planoto inzeniertiklu izvietojums attélots Grafiskas dalas kart€ ,, Teritorijas planotas (atlautas)

izmantoSanas plans” ka arT ielas Skérsprofila. Rezervejot inzeniertikliem nepiecieSamo platibu
ielas Skersprofila, ieverotas Latvijas bivnormativa ,,L BN 008-14 , InZeniertiklu izvietojums”
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un citu normativo aktu prasibas. Biivprojekti jaizstrada saskana ar Latvijas blivnormativiem
(LBN), Latvijas valsts standartiem un spéka esoSu normativo aktu prasibam, saskanojot
projektus noteiktaja kartiba.

3.4.1.0densapgade un notekidenu savak3ana

Detalplanojuma izstradei ir sanemti SIA “Saldus komunalserviss” nosacTjumi Nr.3.2/TN6 (Visi
institliciju sniegtie nosacijumi, ka ar1 zinojums par to nemsSanu véra ieklauts detalplanojuma
s€juma ,,Parskats par detalplanojuma izstradi”), kuros ir izvirzita prasiba planot tidensapgades
un kanalizacijas tiklu izbuvi pa celu, iebrauktuvém vai iek§&jiem celiem un planot dalitus lietus
un saimnieciskas kanalizacijas tiklus.

Udensapgade, ugunsdzesiba

MK noteikumi Nr. 240 nosaka, ka pilsétas mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas japaredz
centraliz€ta un nepartraukta dzerama tidens apgade.

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp&u nodroSinat ar tidensapgadi no esosa centraliz&tas
tdensapgades tikla, paredzot pieslégumu pie Gidensvada, kas atrodas uz Blaumana ielas un
atzara, kas izbuvéts no Veidenbauma ielas.

Saldus novada teritorijas planojuma TIAN noteikts, ka centralizétas tdensapgades
magistralajiem tikliem jaspgj nodroSinat ugunsdz€sibas vajadzibam nepiecieSamais tdens
paterin$ un spiediens fidensvada tikla, atbilstoSi normativajos aktos noteiktajam. Apbiives
teritorijas japaredz ugunsdzesibas tidensapgadi saskana ar 30.06.2015. Ministru kabineta
noteikumu Nr.326 ,,Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 222-15 "Udensapgades biives"
noteiktajam prasibam.

Detalplanojuma teritorijas tie$a tuvuma atrodas Cetri eso§i ugunsdzesibas hidranti, kas izbiiveti
Blaumana un Raina ielu tidensapgades tiklos.

Notekiidenu savakSana

MK noteikumi Nr. 240 nosaka, ka apbiives teritorijas janodroSina notekiidenu centralizétu
savak$anu un attiriSanu atbilstosi normativo aktu prasibam vides aizsardzibas joma. Ja teritorija
tada nav izbtuveta, 11dz centraliztas notekiidenu savaksanas sist€mas izbiivei, ieverojot speka
esoSo buvnormativu un vides jomu regul€joSo normativo aktu prasibas, var ierikot herméetiski
izoletu krajrezervuaru katra apbiives gabala, paredzot iesp&ju pieslégties centralizétajiem
tikliem.

Detalplanojuma risinajumi paredz jauna paSteces sadzives kanalizacijas vada izbiivi planotas
ielas sarkano liniju robezas ar pieslégumu pasvaldibas magistralajam sadzives kanalizacijas
vadam, kas ir izbuvéts Blaumana un Veidenbauma ielas.

3.4.2.Lietus kanalizacija

MK noteikumi Nr. 240 nosaka, ka visas apbiives teritorijas janodroSina lietustidenu un sniega
tdenu novadiSanu no ielam, celiem, laukumiem un apbiives gabaliem, paredzot tdenu
savakSanas sist€mas, bet, ja sist€mu nav iesp&jams pieslégt pie esosajiem tikliem, paredzot
lokalu risinajumu.

Detalplanojuma teritorijai pieguloSajas pasSvaldibas ielas paslaik lietus kanalizacija nav
izbuveta.

Detalplanojuma risinajumi paredz dalitas sist€mas izbiivi — sadzives notekiidenu tikls atdalits
no lietus Gdens tikla. lelas Sk&rsprofila starp ielas sarkanajam Iinijam ir paredz&ta vieta drenazas
tiklam, teritorija tiek paredzeta val€ja vai slégta tipa tGidens atvades sist€éma. Val€ja virsmas
novadiSanas sisteéma var tikt veidota gan ka gravju sist€ma, gan ka frakcionétu mineralmaterialu
tilpumu izbtive brauktuves malas tidens iesiicinasanai grunti.

Lietus Gdenu novadiSanas risinajums japreciz€ konkréta biivniecibas dokumentacija.
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3.4.3.Elektroapgade

attiecigs elektroapgades nodrosinajums. Detalplanojuma risinajumi ir izstradati nemot véra AS
,,Sadales tikls” izsniegtos nosacijumus Nr. 30AT00-05/TN-17256 detalplanojuma izstradei.
Elektroapgades risinajumi (atkariba no paterétaju pieprasijjuma) paredz iesp&ju jaunu
elektroapgades kabelu liniju izbiivi ielas sarkanajas linijas ar pieslégumu esosajam kabelu
Iinijam. Elektroapgades projektésana, btivnieciba un ekspluatacija jaievéro Energétikas likums,
MK noteikumi Nr.253 “Atsevisku inZenierbiivju biuvnoteikumi”, MK noteikumi Nr. 982
,Energetikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika”.

Konkréts nepiecieSamas elektrojaudas aprékins katrai €kai atseviski, sadales skapju (sadales
punktu) izvietojums un citi elektroapgades objekti, ka ari 0,4 kV elektroapgades tikls japaredz
€ku un buvju biivprojektéSanas stadija.

3.4.4.Elektronisko sakaru tikls

Detalplanojuma izstradei sanemti SIA ,,Tet” nosacijumi Nr. PN-121396 detalplanojuma
izstradei.

Detalplanojuma risinajumi paredz iesp&ju izbuiveét nepiecieSamo elektronisko sakaru kabelu
kanalizacijas trasi jaunveidojamas ielas sarkano liniju robezas.

Ekas ieksgjos telekomunikaciju tiklus jaizbiivé péc nepiecie$amibas, ieverojot normativos
aktus. Kabelu kanalizacijas ievada trases izvietojumu japrecize un jasaskano bavprojektésanas
gaita, lai esosas un projektéjamas kabelu kanalizacijas akas atrastos arpus ielu un piebraucamo
celu braucamas dalas, zalaja zona vai zem gaj&ju ietvém.

3.4.5.Gazes apgade un siltumapgade

Detalplanojuma izstradei tika sanemti AS ,,GASO” nosacijumi Nr.15.1-2/4869, kur ir sniegta
informacija, par esosajiem gazesvadiem un objektiem detalplanojuma teritorija un tas tuvuma.
Saskana ar minétajiem nosacijumiem, gazes apgade iesp&jama no sadales gazesvada ar
spiedienu Iidz 0.4 MPa, kas izbuivéts Blaumana iela, un robezojas ar detalplanojuma teritoriju.
Detalplanojuma risinajumi paredz iesp&ju izbuivet sadales gazesvadu ar spiedienu lidz 0.4 MPa
jaunveidojamas ielas sarkano liniju koridora, ka ar1 paredzot iesp€ju izbiivét pievadus lidz
planotajiem objektiem un nodroSinot iesp&ju ierikot gazes apgadi tajos.

Tehniskos noteikumus konkréto objektu gazes apgadei katram paterétajam japieprasa AS
»GASO”.

Centrala siltumapgades sistéma detalplanojuma teritorija netiek planota. Siltumapgades
risinajumi jaizvélas nemot véra ekonomiskos un vides faktorus, ka arT EKu energoefektivitates
likumu.

Ka piemeérotakais kurinamais planoto €ku siltumapgadei ir ieteicama dabas gaze, bet ka
alternativais kurinamais ¢€ku siltumapgadeir ir pielaujams ar1 koks vai kokskaidu
granulas/briketes (atkariba no izmantotas apkures sistémas un tehnologijas) vai elektriba.

3.5. ADRESACIJA UN NEKUSTAMO TPASUMU LIETOSANAS MERKI

Saskana ar ,, Teritorijas attistibas planoSanas likuma” 31. panta 3.dalu, zemes vienibu sadaliSana
vai apvienosSana saskana ar detalplanojumu nav uzskatama par detalplanojuma stenoSanu.
Detalplanojuma ietvaros ir izstradats zemes vienibu sadales plans (skatit Grafiskas dalas karti
“Detalplanojuma zemes vienibu sadalifjuma shéma”), paredzot izveidot seSas mazstavu
dzivojamai apbiivei paredz&tas zemes vienibas un vienu zemes vienibu ielai (zemes gabala dala,
kas ieklauta ielas sarkanajas Iinijas).

Detalplanojuma teritorija atrodas Saldus pilséta. Atbilstosi MK 29.06.2021. noteikumiem Nr.
455 | Adresacijas noteikumi" (tiesibu akts stajas speka 2021. gada 2. julija). Apbivei
paredze€tajai zemes vienibai un €kai paSvaldibas dome vai tas pilnvarota institlicija pieskir,
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maina, likvidé nosaukumu vai numuru saskana ar teritorijas planojumu, detalplanojumu vai
zemes iericibas projektu.

Apbiivei paredz€tai zemes vienibai adresi pieskir Iidz biivniecibas dokumentacijas
saskanosSanai.

Jaunveidojamo zemes vienibu adresacija nosakama, nemot véra detalplanojuma teritorija
planotas ielas nosaukumu, ievérojot ieprickSminé&to noteikumu 15. punkta noteikto: “Pils€tu un
ciemu teritoriju dalas, kur ir ielas, apbiivei paredz€tajai zemes vienibai vai €kai pieSkir numuru
ar piesaisti ielas nosaukumam. Pils€tu un ciemu teritoriju dalas, kur nav ielu, Iidz ielu izbiivei
vai, ja brauktuvei noteikts cela statuss, apbuivei paredzetajai zemes vienibai un €kai saglaba vai
pieskir nosaukumu ka adreses elementu. Divu méneSu laika p&c ielu izveides un nosaukumu
pieSkirSanas tam pasvaldiba pienem lémumu par ieprieks pieskirto adreSu mainu, apbiivei
paredzEtas zemes vienibas vai €kas nosaukumu aizstajot ar numuru un piesaistot to ielas
nosaukumam.”

Ka galvenie nekustama IpaSuma lietoSanas mérki detalplanojuma teritorija, atbilsto$i Ministru
kabineta 20.06.2006. noteikumu Nr. 496 , Nekustama ipasuma lieto$anas mérku klasifikacija
un nekustama TpaSuma lietoSanas merku noteikSanas un mainas kartiba” nosacijumiem,
nosakami:
¢ Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601) vai Neapgiita Individualo dzivojamo
maju apbiives zeme (kods 0600) — lidz planotas apbuives realizacijai,
e zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla
(kods 1101).

Projektetas Nekustama ipasuma lietoSanas meérka NILM Adresacijas priekslikums
zemes (NILM) kods
vienibas nosaukums
Nr. plana
1. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 Blaumana iela 12B
2. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 Blaumana iela 12A
3. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 Blaumana iela 12C
4. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 Blaumana iela 12D
S. Individualo dzivojamo maju apbtive | 0601 Blaumana iela 12E
6. Individualo dzivojamo maju apbiive | 0601 Blaumana iela 12F
7. zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes | 1101 Blaumana iela
nodalijuma josla un celu zemes
nodalijuma josla

4. PLANOTAS AIZSARGJOLAS UN LIETOSANAS TIESIBU
APGRUTINAJUMI

Aizsargjoslas detalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru kabineta
noteikumu un Saldus novada teritorijas planojuma 2013. - 2025.gadam prasibam.

Esosas aizsargjoslas atbilsto§i méroga noteiktibai ir att€lotas grafiskas dalas karté ,,Esosas
situacijas plans”.

Planoto inZeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas janosaka turpmakas projekteSanas gaita atbilstosi
inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar biivprojektu un izpilduzmérijumiem.

Citi apgratinajumi, kas noteikti detalplanojuma teritorija:

e sarkana linija — linija, kas norobezo ielas (ar1 inZenierkomunikaciju koridoru) izbiivei

nepiecieSamo teritoriju no apbiivgjamas vai citdda veida izmantojamas teritorijas. kura
nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibas aprobeZotas saskana ar likumiem;
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e bivlaide - projekteta linija, kas nosaka minimalo attalumu starp ielas sarkano Iiniju un
tuvako virszemes buivi. Detalplanojuma teritorija jaievéro buvlaide 3 m attaluma no ielas
sarkanas Iinijas.
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