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LOKALPLANOJUMA SASTAVS

PASKAIDROJUMA RAKSTS

Lokalplanojuma bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere” teritorijai, Saldi (turpmak teksta —
lokalplanojums) paskaidrojuma raksts sagatavots saskana ar Ministru kabineta 14.10.2014.
noteikumiem Nr.628 ,Noteikumi par paSvaldibu teritorijas attistibas planosanas dokumentiem”
(speka kops 01.05.2015.) (turpmak teksta - MK noteikumi Nr.628), kuros noteikts, ka
paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma izstrades pamatojumu, risinagjumu aprakstu un ta
saistibu ar pieguloSajam teritorijam, ka arT atbilstibu pasvaldibas ilgtsp&jigas attistibas stratégijai,
ja ar lokalplanojumu tiek mainits teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&ums,
izmantoS$anas nosacljumi un aprobezojumi, ka ari ievérojot Saldus novada domes 2020.gada
23.aprila seédeé pienemto lémumu “Par Lokalplanojuma bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere”
teritorijai, Salda izstrades uzsakSanu” (s€des protokols Nr.6, §8.) (turpmak teksta - Saldus novada
domes 23.04.2020. 1émums), un ar $o lémumu apstiprinataja darba uzdevuma noteiktas prasibas
attieciba uz lokalplanojuma saturu.

GRAFISKA DALA

Lokalplanojuma grafiskas dalas karte , Teritorijas funkcionalais zon&ums” (saisto$a dala)
izstradata uz Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras izsniegtas topografiskas kartes
pamatnes ar me&roga noteiktibu 1:10 000, celu tikla un inZzenierkomunikaciju koridoru planosanai
izmantota augstas detalizacijas topografiska informacija ar méroga noteiktibu 1:500, ievérojot
Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumos Nr.240 ,Visparigie teritorijas planoSanas,
izmanto$anas un apbiives noteikumi” (turpmak teksta - MK noteikumi Nr.240) noteikto teritorijas
izmantoSanas veidu klasifikaciju un Teritorijas attistibas planoSanas informacijas sistéma noteiktas
datu standartizacijas prasibas.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOTEIKUMI

Teritorijjas izmantoSanas un apbiives noteikumi izstradati Teritorijas attistibas planoSanas
informacijas sisteémas vidg, ievérojot MK noteikumus Nr.240 un citu normativo aktu prasibas.

PARSKATS PAR LOKALPLANOJUMA I1ZSTRADI

S&juma apkopota visa ar lokalplanojuma izstradi saistita dokumentacija atbilstosi ar Saldus novada
domes 23.04.2020. 1émumu apstiprinata darba uzdevuma 5.1.4.punkta prasibam.
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Lokalplanojums bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere” teritorijai, Saldi

IEVADS
Lokalplanojuma teritorija atrodas Saldus pilsétas DR dala un robeZojas ar Zirnu pagastu, taja ietilpst
bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere” teritorija (turpmak teksta — d/s ,,Ciecere”).

Lokalplanojuma platiba ~29.5 ha.

Lokalplanojuma izstrade veikta saskana ar Saldus novada domes 23.04.2020. I€mumu.
Lokalplanojuma izstrades ierosinatajs ir Saldus novada pasvaldiba.

Lokalplanojums izstradats saskana ar Teritorijas attistibas planoSanas likumu, MK noteikumiem
Nr.628, MK noteikumiem Nr.240, u.c. spéka esoSajiem normativajiem aktiem, Saldus novada domes
apstiprinato darba uzdevumu (apstiprinats ar Saldus novada domes 23.04.2020. 1€mumu), ka ari
Saldus novada teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem — Saldus novada ilgtsp&jigas attistibas
strateégiju 2013.-2038. gadam un Saldus novada domes 2013.gada 25.aprila sédes lémumu Nr.5, 108§,
apstiprinatajiem saistoSajiem noteikumiem Nr.14 ,Saldus novada teritorijas planojuma 2013.-
2025.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala” (turpmak teksta —
Saldus novada teritorijas planojums).

Lokalplanojums sastav no trijam savstarpgji saistitam dalam: (1) Paskaidrojuma raksta, (2) Grafiskas
dalas un (3) Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem. Informacija/dokumentacija par
lokalplanojuma izstrades gaitu (t.sk. publiskds apsprieSanas pasakumiem, sanemtajiem
priekslikumiem un institiiciju nosacijumiem/atzinumiem) ieklauta lokalplanojuma sgjuma ,,Parskats
par lokalplanojuma izstradi”.

Lokalplanojuma izstradei tiek sanemti institliciju nosacijumi un atzinumi, ka ari nodroSinata
sabiedribas Iidzdaliba, organizgjot lokalplanojuma publisko apsprieSanu.

Saskana ar likumu ,,Par ietekmes uz vidi novértgjumu”, planosanas dokumentiem, kuru IstenoSana
var bitiski ietekmét cilvéku veselibu un vidi, t.sk. lokalplanojumiem, veic stratégisko ietekmes uz
vidi novert§jumu. Vides parraudzibas valsts birojs, izvertgjot iesniegto iesniegumu atbilstosi MK
23.03.2004. noteikumu Nr.157 ,,Kartiba, kada veicams ietekmes uz vidi stratégiskais novertgjums”
prasibam, pienem lémumu par stratégiska ietekmes uz vidi novértéjuma procediiras piem&rosanu vai
nepiemé&roSanu lokalplanojumam. P&c institliciju nosacijumu sanemsanas, lokalplanojuma izstradei
un konsultacijam ar Valsts vides dienesta Liepajas regionalo vides parvaldi, Veselibas inspekciju un
Dabas aizsardzibas parvaldi, tika sagatavots iesniegums l@muma pienemsSanai Vides parraudzibas
valsts biroja. Vides parraudzibas valsts birojs, izvertéjot Saldus novada pasvaldibas iesniegto
iesniegumu, 10.07.2020. pienéma lémumu Nr. 4-02/41,,Par strateégiska ietekmes uz vidi novértejuma
procediiras nepieméroSanu’.




Lokalplanojums bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere” teritorijai, Saldi

1. LOKALPLANOJUMA TERIORIJAS ESOSAS SITUACIJAS
APRAKSTS

1.1. Lokalplanojuma teritorijas novietojums

Lokalplanojuma teritorija atrodas Saldus pilsétas DR dala, R pusé robezojas ar Zirnu pagastu, kur
plesas lauksaimnieciba izmantojamas zemes, atrodas BMX trase(skat. 1.-2.att.), teritorija funkcionali
ir sasaistita ar Dzirnavu ielu, tai pieguloSo daudzstavu dzivojamo maju kvartalu, publisko apbiivi,
razoSanas zonu un garazu masivu (skatit 3.-5.att).

l.att. BMX trase Zirnu pagasﬁ 2.att. Lauksaimniecibas zemes Zirnu pagasta

3.-5.att. Ar lokalalplanojuma teritoriju funkcionali saistitas zonas
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Taja ietilpst bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere” teritorija un neliela dala pieguloSo

IpaSumu(skat. 6.att.)
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6.att€ls. Lokalplanojuma teritorijas geografiskais novietojums
Avots: https://www.balticmaps.eu/ (©kar$u izdevnieciba Jana séta 2019)

Lokalplanojuma teritorijas kopg&ja platiba ir 29.5 ha (skat.7.attelu).

7.attels. Lokalplanojuma teritorija

1.2. Lokalplanojuma teritorijas funkcionalais zon&jums un teritorijas izmantoSana saskana
ar Saldus novada teritorijas planojumu 2013.- 2025. gadam

Atbilstosi Saldus novada teritorijas planojumam lokalplanojuma teritorija atrodas dalgji ,,Mazstavu
dzivojamas apbiives teritorijas” /DzM-2/, dalg&ji publiskas apbiives teritorijas /P/, dalgji zalumvietas
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/Z/, dal&ji denu teritorijas /U/ un dalgji tehniskas apbiives teritorijas /T/ funkcionalaja zona (skatit
8.attelu):

Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM-2) — (bijusas darzkopibas sabiedribas
teritorijas, kur galvena izmantoSana piclaujama tikai gimenes darzinu (mazdarzinu)
uzturéSana, ka ar1 savrupmaju izbuive. Noteiktas teritorijas izmantoSanas var realizet tikai uz
esosas vai jaunizveidotas zemes vienibas, kuras minimala platiba ir 600 m?.

Publiskas apbiives teritorijas (P) — sabiedriskas nozimes un komercapbuves teritorijas.
Zalumvietas (Z) ir stadijumi ar 1pasu kultlrvesturisku nozimi un specifiskam funkcijam, ka
ar ar lielu ekologisko, estétisko un rekreacijas nozimi, kas kalpo ari reprezentacijai ka
apdzivotas vietas seja, ietver parkus un citus 1Ipasas nozimes zalumus, ka ar1 koptas zalumu
platibas, kas var but gan publiskas, gan privatas, un kuram vairak ir ekologiska (vides
kvalitates) nevis kultlirveésturiska vai estétiska nozime. Tas ir teritorijas, kuras atrodas saknu
darzi, vizuali un funkcionali nepiecie$amie aizsargstadijumi — sanitaras aizsargjoslas, v&ja
aizsargstadijumi, troksna aizsargstadijumi, maskgjosie stadijumi u.tml.

Tehniskas apbiuives teritorijas (T) — teritorijas inzeniertehniskas apgades biivju un
komunikaciju izvietosanai, ka arT celu, ielu, dzelzcelu un laukumu teritorijas, kuras paredzetas
autotransporta, gajéju un velosip&distu satiksmei.

Udenu teritorijas (U) ir akvatorijas, kas ietver virszemes iidensobjektus — dabigas vai
maksligas tidenstilpes un idensteces — upes, strautus u.c.

Saskana ar Saldus novada teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un apbtives noteikumiem,
lokalplanojuma teritorija pirms apbiives attistibas (iznemot gadijumus, kad teritorija tiek izmantota
tikai ka gimenes darzin$ (mazdarzin$)) izstradajams detalplanojums vai lokalplanojums, kura
jaatrisina satiksmes infrastruktiiras un inZzenierkomunikaciju nodro§inajuma jautajumi.
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8.attels. Lokalplanojuma teritorijas funkcionalais zonéjums saskana ar Saldus novada teritorijas planojumu
Avots: Saldus novada teritorijas planojuma karte ,,Saldus pilsétas teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”

Lokalplanojuma teritorija robeZojas ar funkcionalajiem zongjumiem Zalumvietas (Z), Daudzstavu
dzivojamas apbiives teritoriju (DzD), Rupnieciskas apbiives teritoriju (R) un Tehniskas apbiives
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teritoriju (T) Saldus pilséta, ka arT ar Lauku zemém (L) un Meza teritoriju (M) Zirnu pagasta.
Lokalplanojuma teritoriju dal&ji ierobezo Dicmanu strauts.

1.3. Lokalplanojuma teritorijas eso$a izmantoSana

Lokalplanojuma teritorija vesturiski attistijusies savrupi ka Dzirnavu ielas rajons, kura padomju laika
atradas “Lauktehnika”, kur biivéja daudzstavu dzivojamas majas darbiniekiem, ierikoja mazdarzinus.
Vesturiski Dzirnavu iela kalpojusi ka galvenais organizgjosais elements, kas laika gaita kluvusi par
pilsétas tranzita ielu un kuras nozime nakotn€ arvien var€tu pieaugt. Lokalplanojuma teritorija
atrodas bijusas d/s ,,Ciecere” teritorija, kas izveidota mazdarzinu vajadzibam. Ta veidota aptuveni
20.gs. otraja pusé Zirnu pagasta teritorija. Sobrid d/s ,,Ciecere” vairs formali neeksisté.

Vesturiski $aja teritorija ir bijusi lauki ar atseviskam viens&tam, no kuram dala ir saglabajusies (skatit
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9.attéls. 1947 25K Padomju(Avots: www.vesture.dodies.lv ) 10.attels. 1963 25K Padomju(Avots: www.vesture.dodies.lv)

11.attels. PSRS karte -(1940-1990) Genstaba topografiskas kartes
(Avots: www.topografija.lv )

Runajot par lokalplanojuma teritorijas attistibu, jamin, ka vesturiski dala teritorijas atradas Saldus
novada Zirpu pagasta. Bet, ar 1999.gada 22.juniju, pamatojoties uz MK noteikumiem Nr.220
“Noteikumi par Saldus rajona Novadnieku pagasta, Zirnu pagasta, Brocénu pilsétas lauku teritorijas
un Saldus pilsétas administrativo robezu grozisanu”, tika mainita Saldus pilsétas robeza
(skat.12.attelu.), ka rezultata d/s Ciecere tika ieklauta Saldus pilséta.


http://www.vesture.dodies.lv/
http://www.vesture.dodies.lv/
http://www.topografija.lv/
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12.attels. Saldus pils&tas robezas izmainas(Avots www.likumi.lv )

Sakotngji d/s ,,Ciecere” teritorija tika dalita nelielos (aptuveni 600 m?) zemes gabalos mazdarzinu
lietosanai. Laika gaita mazdarzinu teritorija ir mainijusies. Lielakaja dala ta ir saglabajusi savu
sakotn&jo mazdarzinu teritorijas apbiives raksturu ar siltumnicam, nelielam darza majinam un
vasarnicam. Teritorija atrodas gan kopti mazdarzini, gan aizaugusas un nekoptas teritorijas, bet

vietam ir uzbiivétas savrupmajas (skatit 13.-22.attelu).



http://www.likumi.lv/
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13.-22.att. lokalplanojuma teritorijas mazdarzini un apbiive

Sobrid ir apbiivétas ~12% no visam lokalplanojuma teritorija ieklautajam zemes vienibam
(skat.23.att.). Teritoriju kopuma var uzskatit ka haotiski apbtuvétu vidi, ar nesakartotiem, grati
izbraucamiem un Sauriem zemes celiem, kur vietam nav iesp&jams samainities ar preti braucosu
automastnu (skatit 24.-27.att€lu).

Esosas brauktuves ir slikta stavokli, Sauras, griiti izbraucamas un bedrainas. Jau sakotngji, izdalot

zemes vienibas darzkopibas vajadzibam, celiem ir atstata pavisam neliela teritorija. Saurako celu
platums starp TpaSumu robezam svarstas no 4 m lidz 7 m.

10
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23.att. Apbiives izvietojums lokalplanojuma un tam piegulosaja teritorija

Lielaka dala teritorijas ir caurbraucama, nodroSinot piekluvi zemes vienibam. Tacu zemes reformas
un neveiksmigas sadales rezultata ir vietas, kur piekluve ir apgriitinoSa vai vispar nav.
Lokalplanojuma teritorijas brauktuves D gala savienojas ar Saldus pilsétas Stalgulejas ielu, kas
savienojas ar Dzirnavu ielu, bet Z gala brauktuve pieslédzas pie valsts regionala autocela P105. Caur
abiem pieslégumiem tiek nodroéinﬁta’ piekluve teritorijai.

11
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24.-27 .attels. Celi lokalplanojuma teritorija

Esosas inzenierkomunikacijas skar tikai dalu lokalplanojuma teritorijas. Teritorijai nav
izstradats vienots inzenierkomunikaciju tiklu attistibas plans. Lokalplanojuma teritorijai tuvakais
sadales gazesvads ar spiedienu lidz 0.4 MPa izbiuvéts pa Dzirnavu ielu. lzstradajama lokalplanojuma
aptverosaja teritorija atrodas AS ,,Sadales tikls” piederoSie elektroapgades objekti (0,23 —20) kV
elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroiekartas.

Lokalplanojuma teritorija nav izbiivéts telekomunikaciju vai citu sakaru tikls vai objekti.

Teritorijas iekSiené mazdarzinu laistiSanai dal&ji izbiivéts iekS€jais tdensvads ar siiknu
staciju. Udens tiek siiknéts no Dicmanu strauta. Vésturiskais idensvads ir vecs un nolietojies, ka
rezultata biezi notiek plisumi. Udensvads ierikots pa brauktuves dalu ar atzariem uz katru zemes
vienibu. Dala darzinu laistiSanu risina ar lokaliem risinajumiem — Gidens rezervuariem(28.-34.att€ls).

Vietas, kur uzbiivétas savrupmajas, Odzerama tdens nodroSindgjumu un saimniecisko
notekiidenu savak3anu katrs zemes vienibas Tpasnieks risinajis individuali. Udensapgadei ir ierikoti
urbumi vai izraktas grodu akas. Saimniecisko notekiidenu savakSanai ir ierikoti septiki vai
izsmelamas krajtvertnes. lesp&jams, ka dala saimniecisko kanalizacijas notekiidenu tiek iesticinati
grunti vai novaditi uz Dicmanu strautu, piesarnojot gruntsiidenus. Tuvakais magistralais
kanalizacijas vads izblivéts pa Dzirnavu ielu, ar pieslégumiem daudzdzivoklu dzivojamam masivam
un citiem patérétajiem, kur izvietota apbtive. Magistralais tidensvads no Dzirnavu ielas atzarojas uz
Stalgulejas ielu, un talak pa Stalgulejas ielu pieslédzoties daudzstavu dzivojamai apbiivei
Novadnieku pagasta. Udensvada atzari atseviSkas vietas izblivéti no Dzirnavu ielas daudzdzivoklu

dzivojama masiva un $kérso lokalplanojuma teritoriju.

12
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28.-34.attels. Udensapgade laistisanai

Lokalplanojuma teritorija neatrodas neviens valsts geodéziskais punkts un vietgja geodéziska tikla
poligonometrijas punkts.

Lokalplanojuma teritorija dabiskie fidens resursi ir vairaki nelieli diki(lielakajiem no tiem platiba ir
no 1200 Iidz 400 kvm) un Dicmanu strauts, kuru @idens tiek izmantots darzu laistiSanai(skat.35.-
36.att.). Dicmanu strautam lokalplanojuma teritorija ir noteikta aizsargjosla un appliistosa teritorija,
kura aprobezojumus regule Aizsargjoslu likums un citi normativie akti.

S

35.-36.att€ls. Dicmanu strauts

13
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Lokalplanojuma teritorija neatrodas un nerobeZojas ar Natura 2000 teritorijam. Saskana ar Dabas
aizsardzibas parvaldes informaciju, lokalplanojuma teritorija atrodas Dicmanu strauta posms, kas ir
registréts ka ipasi aizsargajams biotops 3260 Upju straujteces un dabiski upju posmi (zemes vienibas
ar kadastra apzim&jumiem 84960070769, 84960070816 un 84720030085), kura apsaimnieko$ana
jaievéro Dabas aizsardzibas parvaldes izstradatas Aizsargajamo biotopu saglabasanas vadlinijas
Latvija.

P&c Valsts meza dienesta datiem, lokalplanojuma teritorija nav registrétas meza zemju platibas, un
ar1 daba nav konstatetas meza zemes.

Péc SIA Zemkopibas ministrijas nekustamie ipaSumi informacijas, lokalplanojuma teritorija ir
izblivéta un melioracijas kadastra registréta melioracijas sistéma — objekts ,,Krastkalni®, $ifrs 29581,
izbiivéta 1978.gada. Melioracijas digitala kadastra dati parada, ka lokalplanojuma teritorija ir
izblivéti melioracijas objekti ar drenazas sistemu (skatit 37.att€lu). Udenu notece tiek novirzita uz
Dicmana strautu. Tacu dala 1paSumu, nesaimnieciskas darbibas rezultata, melioracijas sist€mas ir
iznicinatas.

37.attels. Esosa melioracijas sistema (Avots: www.topografija.lv (2020))

1.4. Lokalplanojuma teritorijas ipaSumu struktiira

Lokalplanojuma teritorijas kopgja platiba ir aptuveni 29.5 ha liela. Teritorija ietver 292 zemes
vienibas. Proporcionali lielaka dala, proti, 174 paSumi jeb 60% no Tpasumiem (skatit 38.att€lu)
pieder privatajiem zemes Tpasniekiem, pargjie 40% tpasumu jeb 11.92 ha pieder pasvaldibai.
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APZIMEJUMI:

| Privatie zemes Tpasumi

_ Pasvaldibas ipasumi

38.attels. Zemes Tpasumtiesibu piederiba lokalplanojuma teritorija

Ar1 zemes gabalu platibas lokalplanojuma teritorija ir atskirigas. Mazdarzinu vajadzibam izveidotas
zemes vienibu platibas ir ap 600 m?, bet vietam tas apvienotas jau lielakos (aptuveni 1200 m2) zemes
gabalos. Tacu dala fpasumu, kas atrodas lokalplanojuma teritorija ir no 2-5 ha lieli(skat.39.att).
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39.attels. Zemes vienibu platibas

2. LOKALPLANOJUMA IZSTRADES PAMATOJUMS, MERKI UN
UZDEVUMI

Lokalplanojuma izstrades nepiecieSsamibu nosaka Saldus novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak teksta - TIAN) 364.4.2.1., 364.4.2.3. punkti,
2019.gada 11.junija Attisttbas un vides aizsardzibas komisijas s&des Iémums
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“Detalplanojumu/lokalplanojumu (DP/LOK) teritorijas” (sédes protokols Nr. 6, 7§)”, MK
noteikumu Nr.628 33.punkts.

Saskana ar Saldus novada domes 23.04.2020. I[@muma apstiprinato darba uzdevumu, papildus
prasibam, kas izriet no normativajiem aktiem, lokalplanojuma izstradei tika noteikti §adi izstrades
darba uzdevumi:

e sagatavot detaliz€tu lokalplanojuma izstrades pamatojumu, risindjuma aprakstu un ta
saistibu ar pieguloSajam teritorijam, izmanto$anas nosacijumus un aprobezojumus.

e detalizét teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zon&umu un taja atlautos
izmantoSanas veidus; noteikt robezas teritorijam ar Ipasiem noteikumiem; noteikt
transporta infrastruktiiras risinajumus, atbilstosi iesp&jam atrisinot piekltiSanas iespgjas,
noradot planotas pievienojumu vietas pils€tas ielam; noteikt galvenos inzeniertiklu
apgades un melioracijas sistému risinajumus; attélot apgritinatas teritorijas un objektus,
kuriem aizsargjoslas nosaka saskana ar normativajiem aktiem par apgritinatajam
teritorijam.

e Teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumos noteikt prasibas teritorijas izmantoSanai
katra funkcionalaja zona un apak$zona un apbiives parametrus katra funkcionalaja zona
un apakszona.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu un MK 14.10.2014. noteikumiem Nr.628,
apstiprinot lokalplanojuma risinajumus, t.i., izdodot pasvaldibas saistoSos noteikumus,
lokalplanojuma teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi darbosies ka iznémumi un
papildinajumi pie Saldus novada teritorijas izmantosanas un apbiives noteikumiem.

Izstradatais lokalplanojums ir ilgtermina teritorijas attistibas planoSanas dokuments, un péc ta
apstiprinasanas un spéka stasanas tas kliis par pamatu turpmakai teritorijas attistibai.

3. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

3.1. Funkcionalais zon€jums un teritorijas izmantoSana

Lokalplanojuma risinajumi ir saistiti ar paSvaldibas vélmi atrisinat mazdarzinu un tiem
pieguloSo teritoriju satiksmes infrastruktiiras un inZenierkomunikaciju nodroSinajumu, lai butu
iesp€jams teritoriju attistit atbilstoSi Saldus novada teritorijas planojumam un Saldus novada
ilgtsp&jigas attistibas strateégijai 2013-2038. gadam. Saldus novada ilgtsp&jigas attistibas stratégija
2013.-2038.gadam viena no ilgtermina attistibas prioritatém ir dzives kvalitates uzlabosana, veidojot
atbalstu gimeném, piedavajot lauku vidi ka klusu un tiru vietu dzivei.

Nemot véra lokalplanojuma teritorijas geografisko novietojumu, ta paSreiz€jo izmantoSanu un
vertgjot blakus esoSo zemesgabalu iesp&jamas attistibas tendences, var uzskatit, ka lokalplanojuma
teritorijas turpmakaja izmantoSana teritorijai piemérotakas funkcionalas zonas ir jau teritorijas
planojuma noteiktas ,,Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM-2)” un “Zalumvietas”, kas
atbilstosi Sobrid speka esoSajam normativajam reguléjumam atbilst funkcionalai zonai “Dabas un
apstadijumu teritorija(DA)”. Nemot to vera, ka ar1 vadoties no lokalplanojuma darba uzdevuma, kas
paredz detalizét speka esoSo teritorijas planojumu lokalplanojuma teritorija, atbilstosi MK
noteikumos Nr.240 noteiktajai funkcionalo zonu klasifikacijai, tiek saglabats esosais funkcionalais
zon&jums, apbuives noteikumi tiek detalizéti, dzivojamas apbuves teritorija saglabajot noteikto
apakszongjumu ar indeksu DzM2, esosais funkcionalais zongums “Zalumvietas” notekiidenu
attiriSanas iekartu aizsargjosla tiek mainits uz funkcionalo zonu “Dabas un apstadijumu
teritorija(DAS5)”. Nemot véra MK noteikumu Nr.240 2.nodalas “Prasibas visu teritoriju planosanai
un izmantoSanai” 5. punkta noteikto piekluves risinaSanai tiek piemeérota funkcionala zona
“Transporta infrastruktiiras teritorija(TR1)”. Saglabatas tiek ari funkcionalas zonas “Publiskas
apbives teritorija (P2;P3)” un “Udenu teritorija (U1)” un “Tehniskas apbiives teritorija (TA2).

Vadoties no MK 30.04.2013. noteikumu Nr.240 2.nodalas “Prasibas visu teritoriju planoSanai un
izmantoSanai” 7.punkta noteikta, kas paredz nepiecieSamibu noteikt teritorijas publiskiem mérkiem
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un publiskai artelpai, teritorija, kur paredzéts izvietot publisku atputas vietu, tick piemérots
funkcionalais zong&jums “Dabas un apstadijumu teritorija(DA4)” .

Teritorijas funkcionala zong&juma apraksts:

e “Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM2)”, ir funkcionala apakszona, kas noteikta
bijusas darzkopibas sabiedribas teritorija, un kur galvena izmantosana ir gimenes darzinu
(mazdarzinu) uzturéSana, ka ar savrupmaju izbiive. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas
galvenais izmantoSanas veids ir dzivojama apbiive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), darza majas un vasarnicas, ietverot nepiecieSamas
paligbiives un labiekartojumu. Saja funkcionalaja zona zemi ari turpmak var izmantot
mazdarzinu vajadzibam. Jaunveidojamo zemes vienibu minimala platiba ir 600 kvm.

e “Transporta infrastruktiiras teritorija (TR1)” ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
visu veidu transportlidzeklu un gaj&ju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru.

e Dabas un apstadijumu teritorija (DA4) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu
rekreacijas, sporta, tirisma, kvalitativas dabas un kultiirvides u.tml. funkciju TstenoSanu
dabas vai dalgji parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un
inzenierbuives. Dabas un apstadijumu teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir labiekartota
publiska artelpa, bet ka papildizmantosana tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive
un sporta €ku un biivju apbive.

e “Dabas un apstadijumu teritorija(DA5)” ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
rekreacijas, kvalitativas dabas un kultiirvides un lidzigu funkciju IstenoSanu dabas vai dal&ji
parveidotas dabas teritorijas, ietverot ar attiecigo funkciju saistitas €kas un inzenierbuves. Ta
ka §1 funkcionala zona noteikta Saldus pilsétas notekiidenu attiriSanas iekartu aizsargjosla,
kur atbilsto$i Aizsargjoslu likumam ir stingri ierobeZota biivnieciba, tad $aja zona pielaujama
publiska artelpa (ar vai bez labiekartojuma), saknu un auglu darzu ierikoSana.

e “Publiskas apbiives teritorija (P2; P3)” ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu komercialu
vai nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSanu, paredzot atbilstosu infrastruktaru.
Sajas zonas ka papildizmantos$ana pielaujama ari rindu maju apbave un daudzdzivoklu maju apbave
lidz 3 staviem.

e “Udenu teritorija (U1)” ir funkcionala zona, ko nosaka, lai izplanotu un nodro$inatu racionalu un
ilgtsp€jigu Gdens resursu izmantoSanu saimnieciskai darbibai, transportam, rekreacijai un vides
aizsardzibai.

e Tehniskas apbiives teritorija (TAZ2) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu inzeniertehniskas
apgades tiklu un objektu izbtivei, uzturésanai, funkcion&anai un atfistibai nepiecieSsamo teritorijas
organizaciju un transporta infrastruktiiru. Saja zona 2 vietas paredz&ts izvietot atkritumu savaksanas
un skiroSanas konteinerus un iesp&jams izbtivét auto stavlaukumus.

Visam funkcionalajam zonam Teritorijas izmantoS$anas un apbiives noteikumos ir noteikti galvenas
un papildizmantoSanas veidi un apbiives raditaji.

3.2.Transporta infrastruktiira
Izvertgjot lokalplanojuma teritorija esoSo celu tiklu redzams, ka galvena piekluve $ai teritorijai ir
no Dzirnavu ielas garam garazu masivam, no Stalgulejas ielas un valsts regionala autocela P105.
Teritorijas iekSieng Sos galvenos celus savieno jau esoss celu tikls.
Lai transporta infrastruktiras tiklu padaritu uztveramaku ta lietotajiem un vienlaikus nodroSinatu
transporta organiz&tu kustibu, ielas péc skérsprofiliem, nozimes un funkcijas tiek sadalitas:

e 7 metru skérsprofila tips jeb D4 kategorijas iela — savienojosa pieklusanas iela;

e 5, 4 un 6 metru skérsprofilu tips jeb D5 kategorijas iela - pieklisanas iela(dzivojamas zonas
ielas ar samazinatu atlauto braukSanas atrumu.

Atbilstosi §im dalfjumam, visa lokalplanojuma teritorija paredzets pielietot Sos tris tipus. Tipu
dalfjums shematiski paradits 40.attela.
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APZIMEJUMI
.3 Lokalplanojuma robeza : P105
Zemes vienibu robezas
@ Planotais auto stavlaukums

mmmml)>  Planoto ielu pieslégumi
pie esosajam ielam

—— (GFjEju celS

Planctie ielu platumi

I 7m

‘algu‘e'\;a-s jela

40.attels. Planotais lokalplanojuma teritorijas ielu tikls

Esosas zemes vienibu robezas ir izveidotas ta, ka celu brauktuvém ir atvéléta minimala zona. Lai
biitu iesp&jams atrisinat inzenierkomunikaciju tiklu izvietoSanu, un nemot véra esoSo brauktuvju
izvietojumu un platumu, lokalplanojums paredz vienu brauksSanas joslu, ko iesp&jams vienlaicigi
izmantot gan transporta, gan gajéju plismai, ka ar velo satiksmei. Blakus eso$§am zemes vienibam
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iebrauktuves veidot blakus, lai izveidotos viena kopiga iebrauktuve un biitu iesp&ja izmainities preti
brauco$am automasSinam.

Atbilstosi celu satiksmes noteikumiem, visa teritorija butu vélams noteikt atruma ierobezojumu ka
,»dzIvojama zona”, lai uzlabotu satiksmes drosibu un neapdraudéta gaj&jus un velosipedistus.

Lietus idens novadiSanai platakajam ielam (attalums starp sarkanajam Iinijam 7m) planota slégta
lietus tidens kanalizacijas sistéma. Par€ja teritorija tick paredz&ta val&ja vai slégta tipa tidens atvades
sistéma ar izvadi melioracijas gravju sistéma. Valgja virsmas novadiSanas sistéma var tikt veidota
gan ka gravju sist€ma, gan ka frakcion€tu mineralmaterialu tilpumu izbiive brauktuves malas tidens
iesiicinasanai grunti.
Eku un inZenierkomunikaciju tiklu biivniecibai, parbiivei, ekspluatacijas aizsargjoslas ap
melioracijas buvém un iericém vai vietas, kur tas var ietekmé&t melioracijas sist€émas darbibu, ka ar1
melioracijas sistému biivniecibai nepiecie$ami VSIA ,, ZMNI* izdoti tehniskie noteikumi.
Lokalplanojuma ir noteikta biivlaide - projektéta Iinija, kas nosaka minimalo attalumu starp
ielas sarkano Iiniju un tuvako virszemes buvi. Apbiives teritorija starp buvlaidi un ielas sarkano liniju
minimalais attalums ir 3m

3.3. InZeniertehniska apgade

Lokalplanojuma teritorija dal&ji ir izbiuivétas gaisvadu elektrolinijas, pazemes elektroapgades
kabelu linijas un ieksgja tehniska tGdensvada tikls mazdarzinu laistiSanai (Gdens tiek nemts no
Dicmana strauta).

Lokalplanojuma izstrades gaita ir veikta esoSo inzenierkomunikaciju tiklu izvietojuma analize.
Perspektivé butu nepiecieSams teritoriju pieslégt pie esoSajiem Saldus pilsétas magistralajiem
tidensvada, kanalizacijas un elektroapgades tikliem. Tapé&c lokalplanojuma risinajumi paredz iesp&ju
teritorija izbiivét galvenos nepieciesamos centralizetos inZeniertehniskas apgades tiklus un objektus,
rezervejot tiem nepiecieSamo platibu ielas skersprofila.

Lokalplanojuma ir izstradatas inZenierkomunikaciju tiklu perspektivas attistibas shémas (skatit
41.-43. attelam). InZenierkomunikaciju risinajumi:

e Planotais Udensapgades risinajums paredz iesp&u pieslégties pie pils€tas centralas
tdensapgades sistémas, izbuvejot tikla pieslégumu pie Stalgulejas ielas un Dzirnavu ielas
esos$as tdensapgades sistémai. NepiecieSamo fideni ar€ai un ieksS€jai ugunsdzesibai
iespg&jams nodro$inat no tuvuma esosiem ugunsdzesibas hidrantiem uz Dzirnavu ielas. Tapéc
jauni hidranti netiek planoti.

e Planotos sadzives kanalizacijas tiklus paredzéts pieslégt pie esoSajiem sadzives kanalizacijas
tikliem, izbuvgjot tikla pieslégumu Stalgulejas un Dzirnavu ielai.

e Elektroapgades risinajumi (atkariba no patérétaju pieprasijuma) paredz iesp&u jaunu
elektroapgades kabelu liniju izbtivi ielas sarkanajas linijas ar pieslégumu esosajam kabelu
lIinijam. Elektroapgades projektéSana, buvnieciba un ekspluatacija jaievéro Energétikas
likums, MK noteikumi Nr. 573 , Elektroenergijas razos$anas, parvades un sadales biivju
bavnoteikumi”, MK noteikumi Nr. 982 , Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu
noteikSanas metodika”.

e Sakaru komunikaciju centralas trases izblive paredz€ta planotas ielas sarkanajas linijas.
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APZIMEIUMI A
T Lokalplanojuma robeza
—— Zemes vienibu robeza
@ Planota piesléguma vieta Udensvadam
® Esosie ugunsdzésibas hidranti
@® Esofais Gdenstornis
======x Pldnotais magistralais Gdensvads
emeee E50Sais magistralais Gdensvads
~ Eso3ais tehniskais Gdensvads
Aizsargjoslas
i1 Aizsargjosla ap notekiidenu
attiriSanas ietaisém
] Aizsargjosla ap kaps&tam
[ Appliisto$a teritorija
I3 Virszemes iidensobjektu aizsargjosla
[T
—

| T |

siela &
Stalgulee® T4

41 attels. Planotas tidensapgades shéma
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APZIMEJUMI
== =8 LoKalplanojuma robeza
Zemes vienibu robeza 5
Esosa magistrala sadzives kanalizacija P1os ?
resmsmens Pl3nota magistrala sadzives kanalizacija }-“ =
Planota piesléguma vieta esosajai
sadzives kanalizacijai
Aizsargjoslas

i___ ! Aizsargjosla ap notekiidenu

e pru = eed
-y

attiriSanas ietaisém

i1 Aizsargjosla ap kapsétam
Applistosa teritorija
e |

bt Virszemes Gdensobjektu aizsargjosla

Saldus pilséta

42 attels. Planotas sadzives kanalizacijas shema
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APZIMEJUMI A

_-ﬁ

Lo LOK3lplanojuma robeza
Zemes vienibu robeza P105
m—— E508ais apgaismojuma kabelis
Esosa elektroapgades gaisvadu linija
— E50Sa zemsprieguma elektroapgades linija
sessmssnes  PI3notd elektroapgades zona
8 Esosd elektrisko tiklu transformatora
apaksstacija (TP8319)

Stajgulejes €12

o/
~
.@/

=

S/
&f

i 4

43.attels. Planotas elektroapgades shéma

Saskana ar MK noteikumi Nr.240 67.2. punktu, eso$as vasarnicu un darza maju apbives
teritorijas var parveidot par pastavigu dzivojamo apbiives teritoriju, ievérojot nosacijumu, ka
iespgjams nodrosinat energoapgadi, idensapgades un komunalo notekiidenu kanalizacijas sist€émas,
lietusiidenu savak$anas sistémas un celu tikla izbtivi, ka arT atkritumu apsaimniekoSanu. LOK
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teritorija ielam, zem kuram planota inZenierkomunikaciju izbuve, paredzeta platiba nepielauj citu
komunikaciju izbuivi. L1dz ar to gazes vada izbiive netiek planota.

Visu inzenierkomunikaciju izvietojumu un individualos piesléegumus japrecizé turpmakas
projektéSanas procesa (buvprojektu izstrades ietvaros), paredzot tehniski un ekonomiski izdevigakos
risinajumus. Pirms biivprojekta izstrades japieprasa inzenierinfrastruktiras izbiivei nepiecieSamos
atbildigo institticiju tehniskos noteikumus.

Veicot eku un jaunu inzenierkomunikaciju tiklu projekteésanu, biivniecibu un ekspluataciju jaievéro
30.09.2014. MK noteikumu Nr.574 “Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 008-14
,InZeniertiklu izvietojums™”, ka arT citus spéka esoSos Latvijas bivnormativus un standartus.

Aizsargjoslas lokalplanojuma teritorija ir noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma,
Ministru  kabineta noteikumu un Saldus novada teritorijas planojuma 2013. -
2025.gadam prasibam. FEsosas aizsargjoslas atbilsto§i méroga noteiktibai ir noteiktas
grafiskas dalas karteé ,Teritorijas funkcionalais zon&ums”. Kartes méeroga del Kkarte
nav att€lotas aizsargjoslas, kuru platums ir Sm vai Saurakas.

Eso$o un planoto inzeniertiklu un objektu ekspluatacijas aizsargjoslas nosaka un attélo turpmakas
projektesanas gaita, atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar buivprojektu un
izpilduzmerijjumiem. P&c inZenierbiivju buvniecibas aizsargjoslu robezas norada apgriitinajumu
planos un normativajos aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

3.4.Aizsargjoslas un lietoSanas tiesibu apgrutinajumi

Aizsargjoslas lokalplanojuma teritorija noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likuma, Ministru kabineta
noteikumu un Saldus novada teritorijas planojuma 2013. - 2025.gadam prasibam.

Esosas aizsargjoslas atbilstoSi méroga noteiktibai ir attelotas grafiskas dalas kart€ ,,Teritorijas
funkcionalais zongjums”. Kartes méroga dé] kart€ nav att€lotas aizsargjoslas, kuru platums ir Sm vai
Saurakas. Planoto inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas janosaka turpmakas projekté$anas gaita
atbilstosi inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar biivprojektu un izpilduzmeérijumiem.
Citi apgrutinajumi, kas noteikti lokalplanojuma teritorija:

e sarkana linjja — linija, kas norobezo ielas (ar1 inZenierkomunikaciju koridoru) izbiivei
nepiecie$amo teritoriju no apbuv&jamas vai citada veida izmantojamas teritorijas. kura
nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibas aprobezotas saskana ar likumiem;

e bivlaide - projektéta Iinija, kas nosaka minimalo attalumu starp ielas sarkano Iiniju un tuvako

Inijas.

4. RISINAJUMU ATBILSTIBA NOVADA UN REGIONA STRATEGISKAS
PLANOSANAS DOKUMENTIEM

Lokalplanojuma izstrade atbilst Saldus novada ilgtspg&jigas attistibas stratégijai 2013. — 2038. gadam
(turpmak teksta — Saldus novada Strat€gija), taja noteiktajiem ilgtermina stratégiskajiem mérkiem
un prioritatém. Saldus novada ilgtspgjigas attistibas stratégija 2013.-2038.gadam viena no ilgtermina
attistibas prioritateém ir dzives kvalitates uzlaboSana, veidojot atbalstu gimeném, piedavajot lauku
vidi ka klusu un tiru vietu dzivei.

Viens no Saldus novada Stratégija definétajiem ilgtermina stratégiskajiem mérkiem, kas tiesi saistits
ar dzives kvalitati, ir ilgtermina stratégiskais mérkis SM1 ,,Dzivot” ar ilgtermina prioritati 1P4
»DzIves kvalitates uzlabosana”, kura ir noteikts attistit dzZivojamas apbiives teritorijas un sakartot
inZeniertehnisko infrastruktiiru (ielas, celi, velocelini utt.). Nemot to véra, lokalplanojuma risinajumi
sekmés Saldus novada Stratégija noteikto mérku sasniegSanu. Istenojot lokalplanojuma teritorija
paredzétas attistibas ieceres, tiks ieveérota Saldus novada Stratégijas telpiskas attistibas perspektiva.
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Lokalplanojums bijusas darzkopibas sabiedribas “Ciecere” teritorijai, Saldi

Lokalplanojuma izstrade atbilst arT Kurzemes planosSanas regiona Attistibas programmai 2015.-
2020.gadam, kura viena no vidgja termina attistibas prioritateém ir Lidzsvarots apdzivojums,
kvalitativi un pieejami pakalpojumi. Prioritate paredz veicinat lidzsvarotas apdzivojuma
struktiiras saglabasanu regiona, veicinot nodarbinatibu regiona un darbaspéka mobilitati, attistot
dazadus pakalpojumus, kas rada Kurzemes regionu par patikamu dzivesvietu, veicinat kopienu
aktivitates un kopienu piederibas sajiitas veidosanos Kurzemes regionam.

Lokalplanojuma risinajumi ir ari saskana ar Kurzemes planos$anas regiona Ilgtsp&jigas attistibas
stratégiju 2015. — 2030, kura viens no ilgtermina strat€giskajiem mérkiem ir Pievilciga dzives vide—
versta uz dzives un darbibas vides mainu, kas panakams ar mérktiecigam izmainam dzives un darba
vide, koncentr&joties uz vietu orient&tu attistibu.
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